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CHAP THUAN

Quy hoach tong mit biang Du 4n dau tw xay dung Nha may sén xuat
bé tong, vat liéu xdy dung

Can cir Ludt Quy hoach doé thi va nong thon 56 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Ludgt Kién tric s6 40/2019/QH14 ngdy ]3/6/20]9

Cdn cit cdc Nghi dinh cua Chinh phu: Nghz dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 vé Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong
thén, Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu
cria Ludt Kién triic; Nghi dinh s6 140/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phit: Quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cap trong
[inh vire quan ly nha nuwée cua B Xdy dung,; Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phii: Quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén
dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cap trong linh viee quy hoach do thi va néng
thén,

Cdn cir cdc Thong tw ciia B Xdy dung: 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung, so 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon,

Cén cie cde Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dén tinh Ho Nam: s6 2025/0D-
UBND ngay 26/11/2021 phé duyét Quy hoach chung do thi Kim Bdng dén nam
2030, tam nhin dén nim 2050, s6 571/0D-UBND ngay 25/5/2023 phé duyét Quy
hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 Khu céng nghiép, do thi, dich vu phia Nam (PK7);
Quyet dinh s6 1 858/0D-UBND ngay 27/6/2025 vé viéc chap thudn chii truong
dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tu D én déu tw xdy dung Nhe mdy sén xudt
bé tong, vdt liéu xdy dwng tai xd Thanh Son, thi xd Kim Bdng, tinh Ha Nam;

Cén cir Viin ban s6 5848/SXD-QHKT ngay 18/11/2025 cua So Xdy dung ve
viéc tham gia y kién doi véi Quy hoach dir dn dau tu xdy dung Nha mdy sdan xudt
bé tong, VLXD tai phu"ang Ly Thuong Kiét,

Can cit Vin ban so | 6382/SNNMT-BD ngay 24/11/2025 cia Sé Nong nghiép
va Moi truong vé viéc tham gia y kién Quy hoach dy én dau e xdy dung Nha may
san xudt bé téng, VLXD tai phuwong Ly Thuong Kiét,

Can cir Thong bao 56 53-TB/PU ngay 18/12/2025 cia Pang iy phuong Ly
Thwong Kiét ve chu truong chap thudn quy hoach téng mdt bang du an dau tu

xdy dung Nha mdy sdn xudt bé t6ng, vt liéu xdy dung ciia Cong ty ¢é phan Loc
Phdt Ha Nam.



f

Xét dé nghi ciia Cong ty cd phan Loc Phat Ha Nam (tai To trinh s6 122/TTr-
CTCP ngay 12/12/2025 kém theo Vin bin gidi trinh s6 112/LHAN-OH ngay
09/12/2025) vé viéc chép thuan Quy hoach fong mit bang Dy 4n dau tu xay dung
Nha may san xuit bé tong, vét liéu x@y dung, Uy ban nhan dan phuong Ly Thuong
Kiét chép thuan Quy hoach tdbng mat bang Dy 4n dau tu x4y dung Nha may san
xuét bé téng, vat lidu xay dung v6i cdc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach Téng mit bing Dy 4n dau tu xdy dung Nha may
san xuét bé tong, vat lidu xay dung.

2. Co quan to chire 1ap quy hoach: Cong ty cd phan Loc Phat Ha Nam.

3. Don vi tw vén lap quy hoach:

- Cong ty TNHH kién tric xay dung K2 duge SO Xay dung thanh phd Hb

Chi Minh cép ching chi ning lyc hoat dong xay dung so HCM-00086034 ngay
08/01/2025 Iinh vuc Lap quy hoach xdy dung hang III.

- Chu tri thiét ké 1ap quy hoach: Lé Vin Tric dugc S& Xay dung tinh Nam
Pinh cip chimg chi nang lyc hoat dong xdy dung s6 NAD-00171133 ngay
15/5/2025 linh vuc thiét k& quy hoach xdy dung hang III.

4. Quy hoach tong mat bing

4.1. Vi tri, quy mo

a) Vi tri:

th vuc nghién ctim lap quy hoach thudc 16 dat 1.SXVL-6, .MN-28, . MN-
29 cta dd 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép, do thi, dich vu
phia Nam (PK7) thudc quy hoach chung d6 thi Kim Béang da dugc phé duyét. Cu
thé nhu sau:

+ Phia Béc giap Coéng ty TNHH Huy Hoang, Cong ty TNHH Xuén Truong
va mo Coéng ty TNHH Hong Son;

+ Phia Nam giap Cong ty CP dAu tu xuit nhap khau Thing Long, Cong ty
CP xing dau Xuin Hoa, Cong ty Hoang Nguyén;

+ Phia Pong giap tuyén duong Quén su;

+ Phia Tay gidp Cong ty C6 phan KS Thang Long;

b) Quy mo:

- Quy md dién tich khu vuc ldp quy hoach khoang 81.282,8 m?,
Quy md cong sudt: Céng suét san pham Bé tong thuong phdm
800. 000m3/nam bé tong nhya asphanlt 800.000 tAn/nam; cat nhan tao 680.000
tAn/nam; ché bién d4 cac loai (d4 1x2, da 2x4, d& 4x6...) 900.000m*/ndm.

4.2. Muc tiéu, tinh chat

a) Muc tiéu

- Cu thé hoa Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép, dd thi, dich
vu phia Nam (PK7) thugc Quy hoach chung dé thi Kim Bang.

- Pau tu xdy dung nha may san xuét céc san phim vat lidu xay dung nhim
dap (mg nhu cau thi trudng trong tinh va cac tinh lan cén, tao thém viéc lam cho
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nguoi lao dong dia phuong; tang ngudn thu cho ngan sdch nha nudc va mang lai
hiéu qua kinh té cho doanh n ghiép.

-Lam co s& dé l1ap du an dau tu, cAp phép xdy dung theo quy dinh.

b) Tinh chat:

- La dy 4an x4y dung Nha may san xuAt cdc san pham vat liéu xay dung bé
tong thuong phém, bé tong nhura, cat nhén tao, da cac loai...

-Laduy 4n c6 tinh chit cong trinh san xuét céng nghiép tap trung, bb tri trong
khu vuc dit céng nghiép phit hop véi quy hoach duogc duyét; dugc t6 chirc tong
mit bang dam bao cong nang sir dung hop ly, day chuyén sén xuét lién hoan, cé

khong gian cdy xanh, ha tAng ky thuat dong bo va khoang cach ly vé sinh cong
nghiép theo quy chuan.

4.3. Bang tong hop co cau sir dung dat

Stt Tén hang muc Dién tich (m?) FI(?);)I)?
1 | Pat xdy dung cong trinh 41.465,0 51,0
2 | Dét ciy xanh 19.981,3 24,6
3 | Dat mat nude » 6.913,8 8,5
4 | DAt bai dd xe, san, duong ndi bd 12.922,7 15,9
Tong cong 81.282,8 100,00

4.4. TH chire khong gian kién tric cinh quan

Khong gian kién trac canh quan ctua cac ¢ong trinh phu hop véi cong nang
- st dyng cua nha may san xuét bé tong, vat liéu xay dung. Hinh thirc kién tric, ty
18, vat liéu, mau sdc... phu hop v6i diéu kién khi hau, hai hoa voi kién trac cac
cong trinh lan cén, ghn két canh quan chung cua khu vue.
- Dt xay dung cdng trinh: tAng cao tbi da 02 tang, chi gi6i xay dung ddi voi
cac cong trinh chinh cach chi giéi duong do 7,0m.
- Cong trinh canh quan cdy xanh, mat nudc:
+ Thiét ké hai hoa voi tdng thé cac cong trinh chinh, dam bao phi hop véi
chirc ning st dung cong trinh. - |
+ Khu vuc cdy xanh dugc b6 tri xung quanh ranh giGi dy an gidp twong rao
khu dit, giap khu vuc san xuét. Cac loai cdy trong duge lya chon phai dam bao
céc yéu cau: ciy phai chiu dugc gio, bui, sdu bénh,...gilp cai thién moi truong
trong nha may va khu vuc.
+ Khu vuc hd nudce canh quan duge ké da dam bao an toan khi st dung.
_ - Khu vuc x4y dung cac cong trinh ngém nhu bé nude sach, bé xit ly nude
thai, dudng éng k¥ thuat,..
4.5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
a) Quy hoach giao thong:
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* Nguyén tic va gidi phdp thiét ké:

- Cao do giao thong ndi b trong quy hoach duoc thiét ké tir +19,0m dén
+30,0m dam bao pht hgp véi cao d cac tuyén duong cua khu vuec.

~-Heé théng san duong ndi bo tao moi lién hé chat ché gifta cac khu chitc ning
trong quy hoach.

* Gidi phdp thiét ké:

- Céc tuyén dudng giao thong ndi bd co chiéu rong long duong tir 7,0m dén
11,0m.

- Bdi d6 xe: Quy hoach 01 bai d6 xe gan khu nha phu tro 01; 01 bai d6 xe
gln tram tron Asphant va tram nghién san xudt cat, da.

b) Quy hoach chuin bi ky thuit:

* Gidi phdp thiét ké san nén: |

- San 14p mit bang tao do déc thoat nude trong 16 dét ra hé thong thoat nudce
chung cua khu vuc nghién cuiru lap quy hoach.

- Huéng san nén tao d6 ddc trong 16 dit ra hé théng thoat nudc mua ctia khu
vuce quy hoach.

- San gat tao mat béng, cao do hoan thién tir: +19,0m dén +30,0m.

* Gidi phdp thiét ké thodt mrde miea.

- Xay dung hé thong thoat nwéc mua di riéng hoan toan véi hé théng thodt
nudce thai.

- Hé théng thgét nude mua duge thiét ké dua theo didu kién dia hinh tw nhién
dam bao nguyén tdc tu chay.

- Péj véi khu vuc phia’Béc: Hudng thoat tap trung vé gitta khu sau d6 thu
gom veé ho nudce phia Tay Bac khu dat.

- ‘Dé\i v6i khu vuc phia Nam: Hudng thoat tap trung vé giita khu sau d6 thu
gom veé ho nude phia Tay Nam khu dat.

- Mang ludi thoat nude: St dung rénh xay B600 két hop cbng tron bé tong

cot thép D8OO.

¢) Quy hoach cip nwéc:

Nguon nude duoc ddu ndi tir duong éng cap nuge P110 hién trang nam doc
trén tuyén duong Quan su phia Dong du an. Str dung 6 6ng HDPE D50+110.

d) Quy hoach cip dién:

Nguon dién duogc lay tir duong dién 35 kV hién trang phia Nam khu vuc. Dy
kién diu tu 02 tram bién &p phia Pong khu dat, tir d6 cap dién dén cac cong trinh.

e) Quy hoach thodt nwdc thai va vé sinh moi friueong:

* Giai phdp thodt nudc thai :

_ Thiét ké hé théng nude thai riéng hoan toan véi hé thong thoat nude mua.

- Hudng thude nudce thai tir Bic xudng Nam. Nudc thai sau khi thu gom s&
thoat vé khu xtr ly nudgc thai.

* Vé sinh moi truong:



T6 chirc thu gom réac trong céac khu chirc ning, tap két rac vé nha thu gom
rédc va ¢ ké hoach phan loai van chuyén rac thai dén bai rac tip trung xir 1y theo
ding quy dinh.

5. Kién nghi, két ludn

- Su phi hop v6i quy hoach va chi truong dau tu: Dién tich khu dat 1ap quy
hoach thudc 16 dat I.SXVL-6, .MN-28, .MN-29 ctia ¢4 4n Quy hoach phén khu
ty 1& 1/2000 Khu céng nghiép, do thi, dich vu phia Nam (PK7) (dwoc UBND tinh
Ha Nam phé duyét tai Quyét dinh sé 571/0D-UBND ngay 25/5/2023), don vi lap
quy hoach da b trf dién tich dat mit nude phuc vu cho nhu cAu ctia du 4n va cac
du an lan cén. Dién tich sir dung d4t theo Quyét dinh chép thuén chu trurong dau
tw dong thoi chap thuan nha dau tu (fai Quyét dinh sé 1858/0D-UBND ngcy
27/6/2025 cua UBND tinh Ha Nam) 1a 8,19ha. Trong qua trinh lap Quy hoach
téng mit bang c6 sy diéu chinh thanh 8,13ha do chong l4n vao dét ha ting k¥
thuat theo quy hoach phan khu va mot phan vao dét clia Cong ty Hoang Nguyén.

- Trong qua trinh t6 chirc thuc hién:

+ Néu c6 sy sai khac gitra hd so va thuc t& ngoai hién truong thi Cong ty ch
phén Loc Phét Ha Nam bio cdo UBND phudng Ly Thuong Kiét dé phdi hop gidi quyét.

+Néu Dy 4n c6 phat sinh dén hoat dong khai thac khoang san, dé nghi Cong
ty o phan Loc Phat Ha Nam béo cdo co quan Nha nude ¢6 thAm quyén dé duoc
huéng dan thu hdi khoang san nam trong pham vi dién tich thuc hién du 4n dau
tu khai théc khodng san theo quy dinh tai didu 75 Luét Khoang san, diém b khoan
1 va khoan 2 diéu 97 Nghi dinh s6 193/2025/NB-CP ngay 02/7/2025 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mét s§ diéu va bién phap thi hanh luat dia chat va khoang san.

- Cong ty cb phan Loc Phat Hi Nam c6 trach nhiém ph01 hop vai UBND

phuong Ly Thuong Kiét dé cong bd cong khai Quy hoach tdng mit bing du an
theo quy dinh.

Vin ban chép thuan Quy hoach tong mit bang 14 cin ci de 1ap du an dau tu
x@y dung va quan ly céc cong trinh theo quy hoach. Cong ty cb phan Loc Phat Ha
Nam chiju trach nhiém vé tinh chinh xéac, hop phap cua cac thong tin, ndi dung, s6
liéu va céc noi dung khéc c6 lién quan trong hd so trinh chép thuan; thuc hién dau
tu xay dung cong trinh tudn thu ding quy hoach tdng mit bang va cac quy dinh
khéc cia phap luét co lién quan./. Ur[/-
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