UBND XA NGHIA HUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 09/BC-KT Nghia Hung, ngay 27 thang 5 nam 2026
BAO CAO

Ra soat Quy hoach chung xiay dwng xa Nghia Chau, huyén Nghia Hung
giai doan 2021-2030 (nay thudc xid Nghia Hwng, tinh Ninh Binh)

I. CO SO LAP BAO CAO

1. Cac quy dinh c6 lién quan

Can cir Luit Quy hoach d6 thi va néng thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Lut stra dbi, bd sung mot sé diéu Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon
sb 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thén; Nghi dinh s6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira dbi bd sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sb diéu ctia
luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ¢t Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii quy dinh
vé phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cp
trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thén;

Can ctr Nghj dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé phéan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vuc quan ly
nha nudc cia Bo Xay dung;

Can ot Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B Xéy dung Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu s0
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia By Xay dung ban hanh Thong tu stra d6i, bd
sung mdt s§ diéu cua Thong tu s§ 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B trudng
B0 X4y dung quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat Quy hoach db thi va ndng thén;

Cin ot Quyét dinh s6 1324/QD-UBND ngay 14/3/2022 cia UBND huyén
Nghia Hung (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Nghia Chau, huyén
Nghia Hung giai doan 2021-2030;

Can ctr cac quy chudn, tiéu chudn va céc quy dinh k¥ thuat khac ctia phap luét
vé quy hoach d6 thi va nong thon hién hanh.

2. Co s6 phdp Iy vé diéu chinh quy hoach

- Piéu kién diéu chinh quy hoach: Can clt khoan 1 va khoan 5, Diéu 45 tai Luit
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Quy hoach d6 thi va noéng thon c6 quy dinh:

“I. C6 sw diéu chinh vé chién lugc phdt trién kinh té - xd héi, quéc phong, an
ninh, quy hoach thugc hé théng quy hoach quoc gia hodc cd sw diéu chinh ciia quy
hoach dé thi va néng thén cdp do cao hon lam thay déi néi dung quy hoach da duogc
phé duyét...

5. Phuc vu loi ich quéc gia va loi ich cong dong khi thay doi nhu cau sir dung
dat domh cho ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo chinh sdch phdt trién timg thoi ky
hodic thay doi chi tiéu sir dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san nha & binh qudn
dau nguoi theo ké hoach phdt trién nha 6 cia dia phwong trén co s6 bao dam khong
lam qua tdi ha tang k thudt, ha tang xd héi ciia khu vuc da dwoc ldp va phé duyét
quy hoach.”.

- Loai hinh diéu chinh quy hoach: Viéc didu chinh cuc bo tuan thu theo quy
dinh tai diém a, khoan 2, Didu 46, Luat Quy hoach db thi va néng thén: “Diéu chinh
cuc bo quy hoach dé thi va néng thén duoc tién homh trén co sé két qua ra sodt quy
hoach dé thi va nong thoén va khi cé mét trong cac diéu kién diéu chinh quy hoach quy
dinh tai céc khoadn 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 cia Ludt nay ma noi dung duw kién diéu chinh
khong lam thay déi tinh chat, chike ning, pham vi ranh gici, cdc gidi phdp quy hoach
chinh ciia khu vuc da dwoc ldp, phé duyét quy hoach va danh gid tdc dong cua viéc
diéu chinh cuc bo quy hoach bdo dam khdng lam qud tai ha tang ky thudt, ha tang xd

)

hoi, tudn thii quy chudn vé quy hoach d6 thi va néng thén...”.

- Tinh hop ly cta viée diéu chinh cuc bo quy hoach chung x4 truéc hop nhét:
Tai khoan 2, Diu 26, Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii
quy dinh: “Cdc khu vuc néng thon da cé quy hoach néng thon da duoc phé duyét, con
hiéu luc, néu dap ung diéu kién diéu chinh cuc bé quy hoach thi thuc hién diéu chinh
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cuc bo quy hoach theo quy dinh cua phdp ludt vé quy hoach d@é thi va néng thon.”.

II. RA SOAT TINH HINH LAP, TRIEN KHAI CAC QUY HOACH CO
LIEN QUAN, CAC DU AN PAU TU XAY DUNG VA KE HOACH THUC
HIEN QUY HOACH CHUNG

1. Tinh hinh Idp va trién khai cdc quy hoach c6 lién quan

D6 an Quy hoach chung x4y dung xa Nghia Chau, huyén Nghia Hung giai doan
20212030 d& dugc UBND huyén Nghia Hung (cii) phé duyét tai Quyét dinh sb
1324/QD-UBND ngay 14/3/2022 va 1a co so phap 1y d&& quan ly dau tu xay dung,
quéan ly dit dai va phat trién kinh té - xa hi trén dia ban.

Sau khi thuc hién sép xép don vi hanh chinh cap x4 theo m6 hinh chinh quyén
dia phuong 02 cép, xa Nghia Hung dugc thanh 14p trén co s& sap nhép céc xa Nghia
Thai, x3 Nghia Chéu, x4 Nghia Trung va thi trin Liéu Pé, huyén Nghia Hung (cii),




3

dan dén sy thay dbi vé pham vi quan 1y va dinh huéng phat trién khong gian toan xa
mdi.

2. Tinh hinh trién khai cde diw dn dau tw xdy dung theo quy hoach

Trong thoi gian qua, tir khi Quy hoach chung xay dung x@ Nghia Chau c6 hiéu
luc thi hanh, UBND huyén Nghia Hung (cli), UBND x& Nghia Chau trudc day va
UBND x4 Nghia Hung hién nay d trién khai dau tu hé théng ha tdng k¥ thuat va ha
tng xa hoi theo quy hoach duoc duyét nhu giao théng, hé thdng dién, cip thoat nude
va céc cong trinh cbng cong co ban dap tng nhu cau phat trién.

3. Ly do, sw can thiét thuc hién diéu chinh cuc bé quy hoach

Viéc didu chinh cuc bd quy hoach 1a can thiét nham pht hop véi mé hinh tb
chirc don vi hanh chinh méi; cap nhat cac chu truong phat trién kinh té - x4 hoi; bd
sung quy dat & méi dé phuc vu nhu cau phat trién dan cu tép trung; bd sung dit thuong
mai dich vy, dét cong nghiép, tiéu thii céng nghiép, san xuat kinh doanh dé thu hut
céc du 4n tiém nang trén dia ban xa, phuc vu nhu cau phat trién kinh té - x4 hoi dia
phuong.

4. Ddnh gid hién trang khu vuc diéu chinh

Khu vuc diéu chinh chu yéu hién trang 13 dat trong la, cac dinh huéng quy
hoach chua dugc dau tu dong bd theo quy hoach duge duyét trude ddy. Tuy nhién, c6
loi thé khi hé théng ha téng k¥ thuat xung quanh khu vyc thuén loi va co ban dap Umg
yéu cau két ndi va phat trién.

IIL. PANH GIA CAC MUC TIEU PA THUC HIEN, CAC TAC PONG,
HIEU QUA CUA VIEC THUC HIEN THEO QUY HOACH PUQC DUYET

1. Danh gia cdc muc tiéu da thuc hién

P4 4n Quy hoach chung x4y dung xa Nghia Chéu, huyén Nghia Hung giai doan
2021-2030 d4 g6p phan hoan thién hé thdng ha ting k¥ thuat, dinh huéng phét trién
khong gian toan xd Nghia Chau (cii) va gop phan thic dy phat trién kinh té - xa hoi
trén dia ban.

2. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach

- Diéu chinh khu dt tai thon Ha Duong Nghia Chau véi dién tich khoang
0,24ha tir dAt thuong mai dich vu va mot phan dat mdt nuée thanh dat & méi.

Ly do: Do khu dat trén nam xen kep giita khu ddn cu hién hitu nén dé xuat
didu chinh khu dat thuong mai dich vu (cé dién tich nhé hep, khé thu hit dau tu)
thanh dat & dé hinh thamh khu ddn cu tdp trung.
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- Didu chinh khu dt tai thon Ha Duong Nghia Chéu véi dién tich khoang
8,12ha (khu 6,62ha va khu 1,5ha) tur dét trong la thanh dat cong nghiép, tieu thu
céng nghiép va san xuét kinh doanh.

Ly do: diéu chinh, b6 sung dat cong nghzep, tiéu thil cong nghlep va san xudt
kinh doanh @8 thu Wit cde di dn dau tw gop phdn phdt trién kinh té xa hoi trén dia
ban.

- Didu chinh khu dit tai thén Ha Duong Nghia Chau vdi dién tich khoang
3,1ha tir dat thuong mai dich vu thanh dit ha tang (cang song Day).

Ly do: diéu chznh b6 sung ddt ha tang dé phuc vu loi ich cong dong ddn cu,
tang cuong két noi giao théng, gop phan thiic day phat trién kinh té xd héi dia
phuong.

_ DPidu chinh khu d4t tai thén Tam Théng véi dién tich khoang 1,0ha tir dt lta
thanh dat thuong mai dich vu.

Ly do: Piéu chinh, b6 sung khu dat thwong mai dich vu dé t6i wu hiéu qua sir
dung dat, tén dung tiem ndng mat dwong 490B dé thu hit cdc dw dn thuong mai dich
vu ¢6 quy mé tdp trung, gop phan pht trién kinh té dia phiong.

_ Pidu chinh khu dAt tai thén Tam Théng véi dién tich khoang 13,6ha tir dit
lGa thanh dat thuong mai dich vu.

Ly do: Diéu chinh, b6 sung khu dat thuong mai dich vy dé t6i wu hiéu qua st

dung dat, tdn dung tiém ndng mdt dwong 490B dé thu hiit cac dw dn thuwong mai dich
vu co quy mo tdp trung, gop phan phaét trién kinh té dia phiong.

- D1eu chinh khu d4t tai thon Tam Théng véi dién tich khoang 9,5ha tir dat lna
thanh dat &.

Ly do: Piéu chinh, bé sung khu dat & m&i, hinh thanh khu dan cu tgp trung
dé t6i wu hiéu qud sir dung dat va tan dung tiem ndng mdt duong 490B dé thu hit
cdc dw an nha o co quy mo tdp trung gop phan phdt trién kinh té dia phirong.

- Tuyén duong Qudc 16 37B theo quy hoach hién nay khong con ding véi du
an dau tu va hién trang thuc té, do dé, diéu chinh quy hoach s€ bo dinh huéng quy
hoach dbi véi hanh lang tuyén dudng trén. Viée diéu chinh lai quy mé va huéng
tuyén cu theé s& dugc nghién cuu, diéu chinh trong do an Quy hoach chung xa Nghia
Hung giai doan sép toi.

- Céc ndi dung khéc: Gifr nguyén theo Quyét dinh sé 1324/QD-UBND ngay
14/3/2022 cia UBND huyén Nghia Hung (trudc sap nhép) vé viéc phé duyét Quy
hoach chung x4y dung xa Nghia Chau, huyén Nghia Hung giai doan 2021-2030.

3. Phén tich tinh lién tuc, dong b ciia quy hoach sau diéu chinh

Viéc didu chinh cuc bd khéng lam thay ddi tinh chat va dinh hudéng phat
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trién chung cua d6 an Quy hoach chung xa da duogc phe duyét; van bao dam tinh
lién tuc va dong bo ctia hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi.

4. Hidu qua kinh té - xd hdi ciia viéc diéu chinh cuc bo

Viéc diéu chmh g6p phén nang cao hiéu qua su dung dét, thu hut dau tu,
tao viéc lam, ting ngudn thu ngan sach va bao dam qudc phong - an ninh.

5. Cédc chi tiéu kinh 6 - k thudt sau diéu chinh

- Tang khoang 8,4ha dat cong nghiép, tidu thu céng nghiép va san xuat kinh
doanh;

- Tang khoang 14,6 ha d4t thuong mai dich vu;

- Tang khoang 9,74 ha dat 6 méi;

- Tang khoang 3,1 ha dét ha ting (cang séng Day);

- Giam tuong tng dién tich dat trong laa khoang 32,5 ha;

- Giam khoang 3,34ha dat thuong mai dich vu va mét phén dién tich dét va
ha tang theo nhu cau phét trién thuc té cua dia phuong.

So vGi quy hoach dugce duyét trude day, viée diéu chinh cuc bd khong 1am
thay doi tinh chat, dinh huéng phat trién chung cuia do an quy hoach; dong thoi
gop phan khai thac hiéu qua quy dat, tang kha nang thu hat dau tu va thic day
phat trién kinh té - xa hoi dia phuong.

6. Danh gia tac dong cua viéc diéu chinh cuc bé

Viéc diéu chinh c6 tac dong tich cuc dén phat trién kinh té - xa hoi, tuy
nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach can kiém soat t6t van dé moi
truong, ha tang k¥ thuat va st dung dat dam bao tuén thu theo quy dinh.

IV. PHAN TiCH NHUNG YEU TO MOI TRONG QUA TRINH
TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH VA PHAT TRIEN KINH TE -
XA HOI

1. Cdc yéu té méi téc dong dén quy hoach

- Sap xép don vi hanh chinh cap x4;

- Nhu céu phét trién cac du 4n vé nha &, hinh thanh cdc khu dan cu tap
trung trén dia ban.

- Nhu ciu phét trién thuong mai dich vu, cong nghiép, tiéu thu cong nghiép
va san xuat kinh doanh trén dia ban.

2. Ddnh gid tdc ddng dén dinh hwbng phdt trién khéng gian

Céc ‘yé'u t6 méi lam thay d6i mot phan nhu cau st dung dit, ha tang k¥
thuat, }}a tang xa hoi trén dia ban xa Nghia Chau (trudc day) nhung khong lam
thay doi dinh hudng cua d6 4n Quy hoach chung xa Nghia Chau d3 dugc duyét,
cling nhu dinh hudng phat trién tong the toan xa Nghia Hung méi.
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3. Lo trinh, tién dé thue hién sau diéu chinh quy hoach

- Trong Quy 11/2026: Sau khi d6 4n dugc phé duyét s& trién khai hoan thién
ho so phap ly, phé duyét va cong khai ho so quy hoach.

- Trién khai thuc hién, quan ly xay dung, quan ly dat dai theo hd so quy
hoach dugc phé duyét.

V. KIEN NGHI VA PE XUAT

Can ¢t cic ndi dung dad phan tich néu trén, d6 an Quy hoach chung xay
dung xa Ngh1a Chau, huyén Nghia Hung giai doan 2021-2030 du diéu kién trién
khai 14p diéu chlnh cuc bd lam co s& cap nhat, hoan thién quy hoach phu hgp véi
tinh h1nh phat trién kinh te x4 hoi, md hinh t6 chirc don vi hanh chinh méi va
nhu cdu str dung d4t thuc té trén dia ban x& Nghia Hung.

Trén day 1a Béo céo ra sodt Quy hoach chung xdy dung xa Nghia Chau,
huyén Nghia Hung giai doan 2021-2030 (nay thugc xd Nghia Hung, tinh Ninh
Binh). Phong Kinh té kinh bao c4o UBND x& Nghia Hung xem xét, chi dao thuc
hién theo quy dinh./.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Ban Thuong vu Dang ty xa;

- Lanh dao Uy ban nhan dan x3;
- Luu: VT, KT.

Vit Minh Son



