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PHẦN 1.PHẦN MỞ ĐẦU 

 

1.1. Thông tin chung 
- Tên đồ án: Điều chỉnh quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án: Xây dựng 

nhà máy sản xuất nước sạch Phú Mỹ Tân 
- Địa điểm: Thuộc địa giới hành chính xã Nghĩa Sơn, tỉnh Ninh Bình 
- Quy mô lập quy hoạch: Diện tích khu đất quy hoạch là  33.290,9  m2. 
- Chủ đầu tư: Công ty TNHH Mai Thanh 
- Đơn vị lập quy hoạch: Công ty Cổ phần Nadeco Thành Đạt 

1.2. Lý do và sự cần thiết lập điều chỉnh quy hoạch tổng mặt bằng 
Dự án Xây dựng Nhà máy nước sạch Phú Mỹ Tân, tỉnh Ninh Bình được triển khai 

nhằm đáp ứng nhu cầu sử dụng nước sạch sinh hoạt và sản xuất ngày càng gia tăng của 
người dân và các hoạt động kinh tế - xã hội trên địa bàn huyện Nghĩa Hưng(cũ) và khu 
vực lân cận. Dự án có vai trò quan trọng trong việc nâng cao chất lượng hạ tầng kỹ thuật, 
cải thiện điều kiện sống của người dân, góp phần bảo đảm an sinh xã hội và thúc đẩy 
phát triển kinh tế địa phương. 

Theo định hướng phát triển hệ thống cấp nước của tỉnh Nam Định (cũ) nay là tỉnh 
Ninh Bình và quy hoạch phát triển kinh tế - xã hội huyện Nghĩa Hưng (cũ), Nhà máy 
nước sạch Phú Mỹ Tân được đầu tư xây dựng theo lộ trình nhiều giai đoạn, phù hợp với 
nhu cầu khai thác và khả năng đầu tư. Cụ thể, Giai đoạn I của dự án có công suất 16.000 
m³/ngày đêm, hoàn thành vào Quý IV năm 2021; Giai đoạn II dự kiến hoàn thành vào 
Quý IV năm 2027, nâng tổng công suất của nhà máy lên 28.000 m³/ngày đêm. 

Trong quá trình triển khai và vận hành dự án, trên cơ sở rà soát nhu cầu thực tế, 
yêu cầu kỹ thuật của dây chuyền công nghệ xử lý nước, cũng như các yêu cầu về an 
toàn, môi trường và vận hành ổn định lâu dài, việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch tổng 
mặt bằng là cần thiết. Nội dung điều chỉnh chủ yếu nhằm bổ sung, sắp xếp lại một số 
hạng mục kỹ thuật phục vụ sản xuất và vận hành (như công trình phụ trợ, hạ tầng kỹ 
thuật), không làm thay đổi mục đích sử dụng đất và chức năng sử dụng chính của khu 
đất đã được phê duyệt. 

Việc lập báo cáo điều chỉnh quy hoạch tổng mặt bằng Nhà máy nước sạch Phú Mỹ 
Tân là cơ sở pháp lý và kỹ thuật để đảm bảo sự đồng bộ trong tổ chức không gian, hạ 
tầng kỹ thuật, phù hợp với quy mô công suất các giai đoạn đầu tư, đồng thời tuân thủ 
các quy định hiện hành về quy hoạch xây dựng, quản lý đất đai, bảo vệ môi trường và 
phát triển bền vững. 

1.3. Vị trí, ranh giới và quy mô lập quy hoạch tổng mặt bằng 

Vị trí, phạm vi nghiên cứu lập quy hoạch: Vị trí lập quy hoạch điều chỉnh tổng mặt 
bằng nhà máy nước sạch Phú Mỹ Tân thuộc địa bàn xã Nghĩa Sơn, tỉnh Ninh Bình, nằm 
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trong khu vực đã được quy hoạch cho công trình hạ tầng kỹ thuật cấp nước theo quy 
hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt. 

Khu vực dự án có ranh giới hành chính giáp ranh như sau: 

+ Phía Tây giáp: Sông Đáy và đường bê tông đê Tả đáy ; 

+ Phía Bắc giáp: đất ruộng và bãi sông; 

+ Phía Nam giáp: đường liên thôn và bãi song; 

+ Phía Đông giáp: đất ruộng và đường bê tông đê Tả đáy 

1.4. Mục tiêu quy hoạch tổng mặt bằng 

Xác định chỉ tiêu về sử dụng đất, hạ tầng kỹ thuật và yêu cầu tổ chức không gian, 
kiến trúc cho toàn khu đất quy hoạch; bố trí các lô đất xây dựng công trình phù hợp với 
nhu cầu sử dụng; yêu cầu về kiến trúc công trình đối với từng lô đất; bố trí hệ thống 
công trình hạ tầng kỹ thuật đến từng lô đất; Cụ thể hóa nội dung theo Quyết định số 
1172/QĐ-UBND ngày 25/10/2025 của UBND tỉnh Ninh Bình về việc Chấp thuận điều 
chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư Dự án xây dựng Nhà máy sản 
xuất nước sạch Phú Mỹ Tân, tỉnh Ninh Bình và Nghị quyết số 59/NQ-HĐND ngày 
09/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Ninh Bình về việc thông qua danh mục dự án 
phải thu hồi đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh Ninh Bình. 

1.5. Tính chất 

Nhà máy nước sạch Phú Mỹ Tân là công trình hạ tầng kỹ thuật cấp nước, có chức 
năng cung cấp nước sạch phục vụ sinh hoạt và các hoạt động kinh tế - xã hội trên địa 
bàn huyện Nghĩa Hưng (cũ) và khu vực lân cận, phù hợp với quy hoạch phát triển hệ 
thống cấp nước của tỉnh Nam Định (cũ) nay là tỉnh Ninh Bình. 

1.6. Cơ sở lập quy hoạch điều chỉnh 

Cơ sở pháp lý  

Căn cứ Luật Đầu tư số 67/2014/QH13 ngày 26/11/2014; 

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Luật số 62/2020/QH14 
ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng; 

Căn cứ Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013; 

Căn cứ Luật Tài nguyên nước số 17/2012/QH13 ngày 21/6/2012 

Căn cứ Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17/11/2020; 

Căn cứ Luật Đấu thầu số 43/2013/QH13 ngày 26/11/2013; 

Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; 

Căn cứ Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 quy định chi tiết thi hành 
một số điều của Luật Đất đai; 
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