UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DPINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2155 /QP-UBND Nam Dinh, ngay 27 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan Quy hoach phan khu xay dung
khu cdng nghiép Thang Lgi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Xdy dung ngdy 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt sita d6i, b6 sung mét sé
diéu ciia 37 lugt ¢o lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira
doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lgp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy
dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh viee quan Iy nha nwdc cua
Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh so 1729/0P-TTg ngday 29/12/2023 cia Thi tuéng
Chinh phit phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; Quyét dinh sé6 816/0D-TTg ngay 09/8/2024 ciia Thii twéng Chinh
phu ban hanh Ké hoach thuc hién Quy hoach tinh Nam Binh thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung,

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chuC nang va quy hoach nong thon,
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Can cit Vin ban sé 1482/UBND-VPS5 ngay 04/12/2024 ciia UBND tinh
Nam Binh vé viéc ldp Quy hoach phin khu xdy dwng khu cong nghiép Thing
Loi, huyén Vu Ban,

Xét Van ban sé6 306/SXD-QH ngay 25/6/2025 ciia S6 Xdy dung vé viéc
thdng bdo két quad tham dinh nhiém vu va dw toén Quy hoach phdn khu xay dung
khu cong nghiép Thang Loi, huyén Vy Ban, tinh Nam Dinh;

Theo dé nghi ciia Truéng ban Ban Qudn 1y cdc khu céng nghiép tinh Nam
Dinh tai To trinh sé 1185/TTr-BQLCKCN ngay 26/6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu va du toan Quy hoach phan khu xay dung
khu cong nghiép Théng Loi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh, v6i ndi dung nhu
Sau:

A. PHAN NHIEM VU QUY HOACH

I. TEN PO AN

Quy hoach phan khu xdy dung khu cong nghiép Thiang Loi, huyén Vu
Ban, tinh Nam Dinh.

II. PHAM VI RANH GIOI, QUY MO VA TiNH CHAT, MUC TIEU
QUY HOACH

1. Pham vi ranh gidi va quy mo 1ap quy hoach

- Khu c¢6ng nghiép Thing Loi nam trén dja ban 02 xi: x3 Pai Thiang va
Thanh Lo1i cia huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh.

- Ranh gi6i nghién ctru, 1ap quy hoach cu thé:

+ Phia Béc: Giap khu dan cu x4 Thanh Loi va khu dat quy hoach dat &
moi,

+ Phia Nam: Giap khu dan cu x& Dai Théng;

+ Phia Bong: Giap sdng Hung Vuong;

+ Phia Tay: Giap séng Chanh va khu dén cu xa Thanh Loi.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang 193,28 ha (Ranh gidi, quy mo
dién tich khu vuc 1ap quy hoach s€ dugc xac dinh chinh xéc trong giai doan 1ap
d6 an quy hoach phan khu xay dung); Trong d6 quy hoach giai doan 1 thoi ky
2021-2030 voi dién tich 1a 100 ha.

2. Tinh chét khu vuc 1ap quy hoach

- Khu cong nghiép Thang Loi 1a khu cong nghiép da nganh, uu tién phét
trién cic nganh cong nghiép c6 cong nghé san xuét tién tién, hién dai va than
thién vo1 moi truong.
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- Thu hut cac nganh cong nghiép theo dinh huéng phat trién cong nghiép
cua tinh Nam DPinh, phu hop véi dinh hudng phat trién quy hoach tinh (Nganh
nghé thu hat dau tu cu thé s€ dugc xac dinh trong qua trinh 13p d6 an quy
hoach).

III. NHUNG VAN PE CHINH CAN GIAI QUYET

- Cu thé héa Quy hoach tinh, Quy hoach xay dung viung huyén Vu Ban da
dugc phé duyét.

- X&c dinh chuc nang sir dung cho timg khu dat.

- Nguyén tic to chirc khong gian, kién trac, canh quan cho toan khu vuc
1ap quy hoach.

- Chi tiéu vé lao dong, sir dung dat, hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat
do6i voi tung 16 dat.

- B4 tri cac cong trinh ha tang xa hoi phu hop v&i nhu cau st dung.

- B6 tri mang ludi cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop véi cac giai doan
phat trién cta toan khu cong nghiép.

- P& xuat bién phap bao vé méi truong.

- Bé xuat giai phap két ndi ha tang k¥ thuat ctia khu cong nghiép dam bao
yéu cau vé bao v¢ mdi truong va an toan, han ché muc thap nhat nhirng anh
huong xau téi moi truong xung quanh trong d6 dac biét luu y vé an toan giao
thong do khu cong nghi¢p Thang Loi c6 tuyén duong tinh BDT.485B cit qua.

IV. PE XUAT, LUA CHQN CAC CHI TIEU CO BAN AP DUNG
VA QUY MO LAO PONG DU KIEN

1. Chi tiéu sir dung dat va cac chi tiéu ha ting ky thuat, ha ting xa hoi

Céc chi tiéu sir dung dat, chi tiéu sir dung dat quy hoach xay dung ddi voéi
tung 16 dat, chi ti€u ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat dugc xac dinh trong qua
trinh 1ap d6 an quy hoach phan khu phu hop véi diéu kién thyuc tién, dam bao
tuan thu Quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kem theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua BO Xay dung va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh, cac quy
dinh phép luat co6 lién quan.

2. Quy md lao dong du kién

Quy md lao dong du kién trong khu vuc quy hoach khoang 19.300 ngudi.
Quy mo chinh xac s€ phu thudc vao du an cu thé ciia nha dau tu thu cap.

V. YEU CAU MUC PO DIEU TRA KHAO SAT, THU THAP TAI
LIEU, SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG

- Luén cu, xac dinh pham vi, ranh gidi, di¢n tich, tinh chat khu vuc lap
quy hoach phan khu.
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- Khéi quét dic diém tu nhién va hién trang ctia khu vuc 14p quy hoach
phan khu.

- Céc dinh huéng phat trién tai quy hoach tinh dugc phé duyét.

- Panh gia cac du 4n, cac quy hoach da va dang dugc trién khai trong khu
vuc.

VI. YEU CAU VE NOI DUNG CHIiNH CUA QUY HOACH PHAN
KHU XAY DUNG KHU CONG NGHIEP

1. Quy hoach tong mit bang st dung dat

Xac dinh cac phan khu trong khu vuc quy hoach; xac dinh chi tiéu sur
dung dat vé mat do xay dung, h¢ s6 str dung dat, tﬁng cao cong trinh ddi véi
ting 16 dat; khoang 1ui cong trinh ddi véi cac truc dudng; vi tri, quy mo cac
cong trinh ngam (néu co).

2. Vé t6 chtrc khong gian, kién triic, canh quan

X&c dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién tric, canh quan
doi vai tung phan khu, truc duong chinh, khong gian mé, diém nhan.

3. Pinh hudng ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi

Hé théng ha t?mg k¥ thuat duoc bd tri dén mang ludi duong khu vuc, bao
gom céac ndi dung sau:

- X&c dinh cbt xay dung dbi voi timg 6 chirc nang.

- X4c dinh mang ludi giao thong, mit cat, chi gidi duong do va chi giéi
xay dung; xac dinh vé vi tri, quy mo6 bén, bai do xe (trén cao, trén mat dat va
ngam); tuyén giao thong cong cong; hao va tuynel k¥ thuat (néu co).

- X&c dinh nhu ciu va ngudn cp nudc; vi tri, quy moé cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong 6ng cap nudce va cac thong so ky thuat cuy thé.

- X&c dinh nhu cau st dung va ngudn cung cap ning luong; vi tri, quy mé
cac tram dién phan phoi, tram khi dot (n€u c6); mang ludi duong day trung thé
va h¢ thong chi€u sang.

- X&c dinh nhu cau va cong trinh ha ting vién thong thu dong.

- Xac dinh téng lugng nudce thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri,
quy mo cac cong trinh x1r Iy nude thai, chat thai.

- X&c dinh cac cong trinh ha ting k¥ thuat phong chay chita chay theo quy
dinh.

4. Pé xuat giai phap bao vé méi truong

Trén co s¢ danh gia hién trang, xac dinh cac van d& mdi truong chinh tai
khu vuce, dé xuat giai phap bao vé méi truong phu hgp theo quy dinh.
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VIL. DANH MUC, SO LUQNG, QUY CACH CUA SAN PHAM HO
SO PO AN

- NoO1 dung hd so thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so
doé an quy hoach xay dung vung lién huyé¢n, quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thon.

- S6 luong hd so: 12 bo.

- Quy cach ban v&: In khé A0 mau.

- Danh muc:
STT Tén san pham Ghi chu
1 |Banveé Ty l¢
- | So @b vi tri va giéi han khu dat Thich hop
- | Ban do hién trang str dung dét va kién truc, canh quan 1/2.000
Cac ban d6 hién trang hé théng ha tang ki thuat va bao
- PN 1/2.000
V¢ mo1 truong
- | Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat 1/2.000
- | So dd t6 chirc khong gian kién tric canh quan 1/2.000
i Baﬁn dq xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam Thich hop
(néu co)
Ban dd quy hoach giao théng va chi gisi dudng do, chi
- e SV . . 1/2.000
gidi xay dung (den cap duong phan khu vuc)
Céc ban do quy hoach hé thong ha tang k§ thuat khac: 1/2.000
_ | Chuan bi ky thuat, cap nudc, cap nang lugng va chieu
sang, thoat nudc thai, quan ly chat thai ran va cong trinh
ha tang ky thuat khac.
- | Ban db tong hop duong day, dudng 6ng k§y thuat 1/2.000
i Cgc baﬁn vé dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat ve kien Thich hop
trdc, canh quan
Thuyét minh bao gom cac ndi dung theo quy dinh tai
2 | khoan 2 Diéu 27 Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo Xay dung.
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STT Tén san pham Ghi chd

Phy luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich,
3 | luén ca bo sung cho thuyet minh; ban v& minh hoa; cac
s0 liéu tinh toan va cac van ban phap ly lién quan)

Quy dinh quan 1y theo d6 &n quy hoach phan khu xay
4 | dung: ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 15 Nghj
dinh s6 44/2015/NB-CP va phai c6 cac so do kém theo

5 | Dy thao To trinh va Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an

6 | bia CD, USB sao luu toan bo hd so dd an quy hoach

VIIL. TIEN PO VA TO CHUC THUC HIEN

1. Tién do

Thoi gian 1dp dd 4n Quy hoach phan khu xdy dung khu cong nghiép
Thang Loi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh khong qué 09 thang ké tir ngay ky két
hop ddng tu van (khong bao gom thoi gian tham dinh, phé duyét do an).

2. Thoi gian thyc hién: Nam 2025 - 2026.

3. T6 chtc thyc hién

- Co quan phé duy¢t: Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung tinh Nam Binh .

- Co quan chi tri to chtrc 1ap: Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh Nam
Dinh.

- Pon vi tur van: Lya chon don vi c6 ning luc hoat dong phu hop theo quy
dinh cua phap luat.

B. PHAN DU TOAN

1. Gia tri dy toan: 2.445.711.000 dong
Trong do:

- Chi phi khao sat phuc vu 1ap quy hoach: 656.862.000 dong
+ Chi phi khao sét dia hinh: 596.757.000 dong
+ Chi phf khac: 60.105.000 dong
- Chi phi 1ap quy hoach: 1.788.849.000 ddng
+ Chi phi lap quy hoach 1.390.801.000 ddng
+ Chi phi khéc: 398.048.000 dong

2. Nguon von: Ngan sach tinh va cac nguon von hgp phéap khac.



.
Piéu 2. - Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

- Chéanh Van phong Uy ban nhéan dan tinh, Thu truéng cic co
quan: S¢ Xay dung, S& Tai chinh, Kho bac Nha nudc khu vuc 1V, Ban Quan 1y
cac khu cong nghiép va cac don vi 6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- 'Clhu_ 1‘;3/1;111 2\;/P5 KT. CHU TICH
- Ul VEL VP, PHO CHU TICH

~Moy_
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