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CONG TY CO PHAN PT&PT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HA TANG THIEN MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY THEO PO AN
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai,
xd Vu Béin, tinh Ninh Binh

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Poi twong ap dung, trich nhiém thwe hién

- Viée quan ly d4u tw xay dung phdi cin cir vao quy hoach xdy dung dugc
co quan ¢ thim quyén phé duyét.

- Viée dau tu xdy dung mdi, stra chifa, cai tao cong trinh kién truc, cong trinh
ha tAng k¥ thuat... phai pht hgp v6i quy hoach chi tiét xay dung da duge phé duyét
va theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung.

- Quy dinh ap dung dbi voi co quan, td chure, ¢4 nhan trong nudc; Td chire,
c4 nhan nudce ngoai hoat dong dau tu xay dung va quéan ly hoat dong diu tu xdy
dung trong Cum cong nghiép Kim Thai.

- Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay doi khac v6i quy dinh nay phai bao cdo
co quan quan ly nha nude ¢ thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 2: Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich khu vwe lip quy hoach

1. Pham vi ranh gidi

Vi tri va ranh gi¢i Cum cong nghiép Kim Thai: Thudc dia phén xd Vu Ban,
tinh Ninh Binh.

+ Phia Béc: Tiép giap voi xom Méi va khu dét néng nghiép xa Vu Ban;

+ Phia Tay: Tiép gidp khu d4n cu x6m Pheo Tién va dit néng nghiép xa Vu
Ban;

+ Phia Dong: Tiép gidp v6i duong tir x4 Lién Minh di xa Kim Thai (@) dén
Cum cong nghiép xa Trung Thanh (ct);

+ Phia Nam: Tiép gidp khu dit nong nghiép xa Lién Minh va khu dAt nong
nghiép xa Vu Ban.

2. Quy md dién tich khu vwe ldp quy hoach

* Quy md xdy dung: Tong dién tich Cum c6ng nghiép Kim Thai 1a 69ha

Piédu 3: Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian kién
tric cinh quan khu vece 1ap quy hoach
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1. Quy dinh vé sir dung dat

Khu vuc nghién ctru d6 4n Quy hoach chi tiét Cum cong nghiép Kim Thai ty
18 1/500 ¢6 vi tri tai x4 Vu Ban, tinh Ninh Binh dugc phin bd quy dat theo cac
chirc nang nhu sau:

Bing co ciu sir dung @it Cum cong nghiép Kim Thdi

Dién tich | Ty 1é

STT Loai (m?) %) Ghi chit

Tong dién tich 690.000 | 100,00
1 ;)?tc c;{"),nﬁh tgirtlgnsgén xuat cong nghiép, 473 176 69.30
2 | Dét cong trinh dich vu 9.588 1,39
3 | Dit cong trinh ha tAng k¥ thuat khac 17.023 2,47
4 | Dit ciy xanh 70.002 | 10,14
5 | Mit nude 17.511 2,54
6 | Dét giao thong 97.700 | 14,16

Tuén tha cic chi tiéu st dung dit vé mét do xdy dung ddi voi timg khu chirc
ning dugc quy dinh trong bang trén. Pbi véi quy md dién tich san cong trinh s&
dugc thong ké chinh xé4c trong qua trinh 18p dy 4n dau tu xdy dung.

2. Nguyén tic kiém soit khong gian kién tric cinh quan

a) Nguyén tic chung t6 chirc khéng gian

- Tuén thu cdc quy hoach da duyét cua khu vuc va ddm bdo khdp ndi ha
t?mg k¥ thuét, ha t?mg xd hoi khu vue véi khu hién hitu va khu dan cu 14n cén.

- Phui hop chién Iuge va céu tric phét trién chung ctia toan khu vuc, hai hoa
vé khong gian kién tric — canh quan; Pam bao khop ndi vé mit t6 chirc khong
gian va ha t?mg k¥ thudt gitta khu vyce 1dp quy hoach va cac khu vuc lan cén mét
cach ddng bd va bén viing.

- Hinh thanh khong gian khu cong nghiép nhiéu cdy xanh, tao cinh quan
thoang mat, trong lanh cho nguoi lao dong ddm bdo moi trudng bén vitng.

- Hinh thanh truc giao thong chinh theo huéng Pong - Tay thanh truc xuong
séng cuia Cum cong nghiép, két ndi truc tiép v&i duong tir x4 Lién Minh di x4
Kim Théi (cii) dén Cum cong nghiép xa Trung Thanh (cii) va Khu cong nghiép
Bao Minh mé& rong.

b) V& té chirc khong gian

- Phan ving tdng thé khu dat 1ap quy hoach chi tiét gdm nhiéu khu chirc ning
khac nhau

- Khu cdy xanh gém céc khu ciy xanh canh quan, phén chia khu vuc, cdy
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xanh cach ly gdm:

+ Khu cdy xanh canh quan 16i gitra Cum cdng nghiép, cc khu cdy xanh cach
ly v&i dét cong trinh ha ting k¥ thudt khac;

+ Khu ciy xanh dudng giao thong, cdy xanh truc chinh va duodng lién khu
khac;

+ Cay xanh trong cac nha mdy xi nghiép;

+ Dai cdy xanh cach ly dam bao khodng céch yéu clu voi cac khu dan cu va
khu vuc xung quanh.

Céc chi tiéu quy hoach kién tric téng thé nhu sau:

- Mt d6 xay dung thudn cta 16 dit xdy dung nha méy, kho tang: <70%. Déi
v6i cac 16 dat xdy dung nha may c6 trén 5 san st dung dé san xuét, mat do xdy
dung thuin: <60%.

+ Heé sb st dung dét binh quan: 3,5 lan

+ Tang cao tbi da: 5 tAng.

- Mt d6 xay dung thuén cta 16 dat xdy dung cong trinh dich vu: Déi véi 16
dht ¢6 dién tich >3.000m? dén <10.000m? c¢6 chiéu cao khéng vuot qua 34m mat
6 xdy dung <60%; D&i véi nhitng 16 dit c6 dién tich <3.000m* mat do xdy dung
<80%.

+ Hé sb st dung dit binh quan: Déi voi mat do xay dung <60%, hé sb sir
dung d4t 3,5 14n; Déi véi mat do xdy dung <80%, hé 6 st dung dat 6 lan.

+ Ting cao tdi da: Tir 6 thng dén 8 ting (duoc thé hién rd tai ban vé& QH-02
va QH-03).

¢) Vé kién tric cinh quan

-Hinh dang céc cong trinh mang tinh chit dinh huéng, phuong 4n thiét ké
céc cong trinh s& dugc nghién cru theo loai hinh cong nghiép duge dau tur va phi
hop véi cac yéu cu giai phdp ky thudt ctia cong trinh, tudn thi quy hoach dugc
duyét, Tiéu chuin, Quy chudn xay dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh.

- TAng cao cong trinh tudn tha theo quy hoach dd dugc xdc dinh trong ban dd
quy hoach tong mit bang sir dung dit. Tuy timg chirc nang stt dung, 6 dat quy hoach
va vi tri cu thé, ting cao cong trinh dugc quy dinh tAng cao cu thé dam bao kién
triic canh quan ciing nhu tudn tha Tiéu chun, Quy chuén xdy dung Viét Nam.

- C4c cong trinh dugc xac dinh dién tich xay dung trong dd 4n co tang cao véi
timg 6 dit quy hoach cu thé, chidu cao cong trinh tily theo timg khu vuc quy hoach
va phi hop véi cong ndng st dung.

- Qua trinh trién khai, cht ddu tu ¢6 trach nhiém lién hé cdc co quan thAm
quyén dé duoc théa thuan vé chidu cao tinh khong cong trinh (néu ¢6), an toan
phong chay chita chdy, danh gid tdc dong mdi trudng, d4u ndi hé théng ha ting k¥
thuét... theo quy dinh.

-Khoang ltii ctia céng trinh tudn tht khoang lui téi thiéu da duge quy dinh
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theo Tiéu chudn, Quy chuin xay dung Viét Nam, pht hop chiéu cao cong trinh va
chidu rong 16 gidi;

- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién triic phai pht hop voi khong
gian chung va tinh chit sir dung ctia cong trinh.

- Hé théng cy xanh khuyén khich t chirc thanh cac khu ciy xanh tép trung,
mang 6n, hodc cac cym, nhém, bé tri theo tmg khong gian, loai hinh san Xuét.

- Cong ra vao, bién hiéu phai duoc thiét ké hai hoa, phu hop v&i mat dimg
cong trinh va hinh thirc kién trac, thdng nhét vé mdi twong quan kich thude (chiéu
cao, chidu rong), st dung mau séc, dnh sang, phu hop v6i khong gian xung quanh.

d) Cac khu vye trong tam, tuyén, diém nhin, tim nhin quan trong va
phin viung thiét ké

- Trong tong thé khong gian quy hoach kién trGic canh quan toan khu quy
hoach, cac cong trinh kién tric ¢ tinh dinh huéng khong gian khu vyc duge xéc
dinh nhu cac cong trinh ¢6 chic ning tao diém nhén kién tric. Céc cong trinh
phia mit gidp duong x@ Lién Minh di x4 Kim Thai (ct) dén Cum cong nghiép xi
Trung Thanh (cfi) va dudng N-3 cAn duge tich hop tao khéi tich 1én nhiam tao
diém nhin vé khong gian, hinh théi kién tric.

- Céc vi tri didm nhAn khéc 1a cdng chinh, truc dudmg chinh khu dét, tao tim
nhin va quan sat rong mo.

Piéu 4: Quy dinh chung vé hé thong ha ting ky thuit

Tuén thu cac quy hoach lién quan da dugc cip thim quyén phé duyét.

Nghién ctru dy di hé théng giao thong ddu ndi véi dudng tir xa Lién Minh
di xa Kim Thai (cf) dén Cum cdng nghiép xa Trung Thanh (cii) va hé théng giao
thong Khu cong nghiép Bao Minh mé rdng, cdc cdng trinh dau médi, ddu ndi véi
cac khu vue xung quanh, két néi thuan loi song han ché t6i da anh huéng t6i kha
ning thong xe va an toan cua cac phuong tién luu thong.

Mang ludi duong dugc thiét k& dé viéc bd tri hé théng ha ting k¥ thut (cip
dién, cAp nudc, thoat nude...) thudn loi va kinh phi dAu tu x4y dung thép nhét.

1. Giao thong, chi gi¢i dwong dé, chi giéi xiy dung va hanh lang bio v¢ cic
tuyén ha ting ky thuat

a) Giao thong

- Mang ludi duong giao thong: Xdy dung cac tuyen dudng giao thong, theo
dung tiéu chuin quy dinh véi viée xay dung hé théng ha ting k¥ thuét khac trén
tuyén (cép nuée, thodt nude mua, nudce thai, cip dién, thong tin lién lac...), tudn

thu chi gioi duong do, chi gidi xdy dyng cua cac tuyén theo quy hoach dugc duyét.
- CAm xay dung hodc bd tri cic cong trinh khic 14n chiém hanh lang danh

cho viéc xdy dung hé théng duong giao théng theo quy hoach.
b) Chi gi¢i dwong do, chi giéi xiy dung va hanh lang bao vé cic tuyén ha ting
ky thuit
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- Chi gi6i dudng do dugc xac dinh trén co sé toa do tim dudng, mat cit ngang
dién hinh va cac yéu t ky thuat khdng ché ghi truc tiép trén ban vé, cac tuyén
duong giao théng va céc cong trinh xdy dung phai tuan tha ding Chi giéi dudng
do dugce duyét.

- Chi gidi xdy dung dugce xac dinh dé dam bao cac yéu ciu vé an toan giao
thong, phong chay chita chay va kién trac canh quan; chi giéi xdy dung cu thé cua
tlrg cong trinh dugc xac dinh theo cép duong quy hoach phtt hgp quy dinh ctia Quy
chuin x4y dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat: Tuén tha Quy chuén x4y dung
Viét Nam va Quy chudn, tiéu chuén chuyén nganh hién hanh.

- Chti d4u tu ¢6 trach nhiém té chire 14p hd so trinh UBND xa Vu Ban tham
dinh va phé duyét hd so cim mdc gisi dé trién khai cim mdc gi6i ngoai thyc dia,
ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly theo ding quy dinh.

2. Chuén bi ki thuit

¢) San nén

- Huéng dbc chinh cta khu dat, cao 9 san nén timg 6 dét xay dung cong
trinh phai tudn thii quy hoach chi tit duge duyét, pht hop véi cao d6 khong ché
tim duong quy hoach xung quanh & dit.

- Cao dd san nén toan ranh gi¢i khu vue quy hoach 1a Hmin = +1.5m, Hmax
=<41.8m.

- Huéng déc nén phai dam bdo yéu cAu thoét nude tu chay, Do doc nén i >
0,002.

d) Tho:it nwéec mwa

- Hé thong thoat nude mua phai xdy dung riéng biét véi hé théng thodt nudce
thai, pht hop vdi quy hoach chi tiét duge duyét.

- Trén hé théng thot nude phai b tri cdc cong trinh k¥ thuét nhu: giéng thu
nude mua, giéng kiém tra ... theo ding tiéu chuén thiét ké thoat nude hién hanh.

- Trong du 4n, doc cac truc giao thong chinh bé tri hé théng cng thodt nude
mua, huéng thodt chinh 1 ra kénh C9 va kénh T7D.

3. Cip nwéc

- Xay dung mang ludi duong 6ng cAp nudce trong pham vi khu dat dam bao
khép ndi véi mang ludi cdp nuée ctia khu vye hién hitu.

- Hé théng cip nudc duge xay dung phéi dam béo cung cdp nudc an todn va
6n dinh,
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- Déi vé6i cac cdng trinh cao ting, hé thong cap nude chita chay s& dugc thiét ké
riéng cho timg cong trinh ddm bdo theo cac quy chuAn, tiéu chudn hién hanh vé phong
chay chita chay.

- Qué trinh 14p du 4n d4u tw phai c6 ¥ kién thoa thuan vé ngudn cdp va du
néi véi hé thong mang ludi cip nude xung quanh ctia co quan quéan ly chuyén
nganh.

4. Cip dién

- Hé théng cdp dién dugce xay dung dé cap dién cho cdc phu tdi trong khu dat
phai dam bao phti hop véi quy hoach duge duyét.

- Hé thdng cép dién cip cho cic cong trinh trong khu vye duoce xay dung di
ot noi.

- Hé thdng cap dién duoc xdy dung phai dam bao cung cap dién 6n dinh va
an toan.

- Tai cac nha mdy, xi nghiép s& cé cac tram ha ap 35(22)/0,4kV, cong sudt
cdc tram nay s& phu thude vao phu tai dién ctia timg nha may, xi nghiép.

Céc tram bién 4p ha thé ctia Cum cong nghiép duoc du ndi véi duong diy
trén khong 35 kV qua cac bd cAu dao phuy tai (cAu chi) lip dat trén cot diém ddu
dién.

Céc tram bién 4p 14n lugt cip dién cho Trung tim diéu hanh, ha tang k¥ thuét
va chiéu sang s& duge xdy lip ngay tir dau dé phuc vu chung va két hop cép dién
cho céc ti chiéu sang duong giao thong.

- Mang lué6i chiéu sang duomg, nat giao thong, chiéu sang cdy xanh canh
quan, chiéu sang cong trinh phai ddm béao yéu cdu m¥ quan, an toan, hiéu qua, tiét
kiém ning lugng, pht hgp voi cde quy dinh hign hanh.

5. Thoat nwée thii va vé sinh madi truong

a) Thoat nwéc thai

- Mang ludi thoat nude thai duge xdy dung riéng véi hé théng thoat nude
mua theo diing quy hoach chi tiét duge phé duyét.

- Nudc thai tir cac cong trinh duge thu gom triét dé thoét vé cac tram xir 1y
nude thai cta khu quy hoach, nuée thai sau khi xir ly dam bao v¢ sinh mdi trudng
theo dat QCVN 40:2011/BTNMT cdt A trude khi x4 ra ngudn.

- Trén hé théng thodt nude phai b tri cac cong trinh k¥ thuat nhu: Giéng thu
nuéc mua, giéng kiém tra dam bao ding quy chuén x4y dung, tiéu chuén thiét ké
hién hanh.
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b) Vé sinh méi trwong

- Tai cac khu vuc xi nghiép nha may, khu dich vu cong cdng phai b tri thu
gom rac thai, phén loai rac hop ly; sau do thu gom vao & dét ha ting theo quy
hoach rdi duge dem xir Iy theo quy dinh ctia don vi quén ly van hanh Cym cong
nghiép Kim Thai.

6. Panh gia mdi truwomg chién lwge

Chii dau tu phai 1ap Béo cdo dnh gia tdc dong mdi trudng trong qua trinh
trién khai 14p du an déu tur tiép theo theo ding quy dinh ctia Luat Bdo vé moi
treomg, Phai ap dung cdc giai phip gidm thiéu tdc dong dén dan cu, canh quan,
khong khi, tiéng dn trong qua trinh xdy dung, quan ly, khai thac cac cong trinh
xdy dung trong khu vuc.
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PHAN II

QUY PINH CU THE
Nhiting quy dinh cu thé dudi ddy dugc ap dung d6i v6i céc khu chirc ning
trong d6 4n diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép
Kim Thai, x4 Vu Ban, tinh Ninh Binh.
Céc khu chire niing chinh:
- Khu Cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang;
- Khu Cong trinh Dich vu;
- Khu Cong trinh ha tdng k¥ thuat khéc;
- Khu Cay xanh canh quan, Cay xanh cach ly, mit nudec;
- Tuyén dudng giao thong.
Didu 5: Céng trinh san xuit cong nghiép, TTCN, kho ting
a) Vi tri, quy mé, chi tiéu sir dung dat

Khu Cong trinh Nha
may xi nghiép

Khu Cong trinh Nha
mdy xi nghiép

e
Khu Céng trinh Nha
may xi nghiép

Khu Cong trinh Nha
may xi nghi¢p

Khu Céng trinh Nha Trang &8

may xi nghi¢p




- Tong dién tich dat: 478.176m?

- Chire nang: X4y dung cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang gdm
céc 16 dét c6 ky hidu CN-1, CN-2, CN-3, CN-4, CN-5, CN-6, CN-7, CN-8 cac 16
chia thanh nhiéu thtra d4t ¢6 dién tich phi hop véi cac nha dau tw da ky ghi nhé
diu tr vio Cyum cong nghiép Kim Thai.

b) Céc yéu ciu vé quy hoach kién tric.

* Yéu ciu quy hoach kién tric:

- Céc yéu cdu vé quy hoach kién triic duge thue hién nhu yéu cdu chung vé
td chirc khong gian kién triic canh quan.

- Chi tiéu dién tich xdy dung dam béo theo chi tiéu da dugc phé duyét, tong
dién tich san s& dugc xac dinh chinh xac khi ¢6 phuong an dau tur cac nha dau tu
va cong nghé diu tur cu thé.

- Chiéu cao cac nha may xi nghiép ¢6 chidu cao phit hop véi chitc ning ctia
cong trinh, theo tinh chit cong trinh va khong gian chiic ning st dung, cic kich
thude cu thé s& duge thé hién chi tiét khi trién khai thiét ké phuong an kién tric.

* Yéu cdu kién tric cong trinh:

- Céc cong trinh ¢é hinh thic kién tric va mit dimg cia kién tric hién dai
nhung can dam bao tinh céng nghiép, thuc t€ ¢6 giai phap vt liéu, mau sdc mang
ngon ngtt chung.

- C4c bd phén ngoai nha nhu mai nha, twong bao che, cic chi tiét up goc, up
méi, mai dua thdng nhit v& mau sic, théng nhit k¥ thuat trong quy pham.

- Céc bod phan va chi tiét mat dirg dam bao vé kich thude, 9 vuon cé tinh
toan thiét ké.

_ Cira vao, ctra di, cira sd c6 céc giai phap chdng cén tring, ngin nhiét, cach
nhiét hiéu qua, ddm béo cac khoang cach an toan vé PCCC theo quy dinh.

- Pam bao thong thoang, tiét kiém ning Ivong khi van hanh bang cich chon
céc giai phap vé vat liéu ddp tng yéu cAu va phit hop véi chi phi ddu tur clia nha
dau tu.

- Ul tién sir dung cac vt liéu xdy dung dia phuong, truyén thong.

¢) Hé thong cic cong trinh ha ting ky thuit

- Tuén thu diéu 4 - Quy dinh chung vé hé thing ha tang k¥ thuat tai quy dinh
ndy va cac quy dinh tai Quy chudn xdy dung, Tiéu chuén thiét ké hién hanh.

- Cbt san nén tumg 6 dit quy hoach trong khu vue tudn thit d 4n quy hoach.

- Thodt nude mit chi yéu thu gom vé phia mit duong ndi khu sau dé do ra
tuyén kénh C9 va kénh T7D.

- Céc tram bién 4p, tu dién xdy dung lap dit dap Gmg yéu ciu an toan khi van
hanh st dung, cha ¥ hoa hop véi canh quan truyén théng ctia khong gian, cong
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trinh khu vue.

- Vi tri céc hong ctru hod thuén tién cho viéc van hanh va phu hop vdi khong
gian lap dat ddng thoi cling cin dugc thiét ké dam bao tinh thim my.

- Céc dudng dng clp thoat nude phai di ngdm va dam bao khodng cdch theo

quy dinh, tuén thi quy hoach dugc duyét.
Piéu 6: Khu cong trinh dich vu
a) Vi tri, quy md, chi tiéu sir dung dit

Khu Cong trinh
dich vu

-
.
nnnnn
>
o

Khu Céng trinh
dich vy

Khu Coéng trinh
dich vu

- Téng dién tich dat: 9.588m2.

- Chtre ndng: 1a khu vue x4y dung cac cong trinh dich vu cong cong phuc vu
khu vuc, gdm céc 16 dét ¢6 ky hiéu DH-DV chia thanh 3 thira dit, DV-1 va DV-
2.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric nhu sau:
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b) Céc yéu ciu vé quy hoach kién tric.

* Yéu cdu quy hoach kién triic:

- Céc yéu ciu vé quy hoach kién tric duge thuc hién nhu yéu cAu chung vé
td chirc khong gian kién tric canh quan.

- Chi tiéu dién tich x4y dung dam béo theo chi tiéu dd dugc phé duyét, tong
dién tich san s& duge xé4c dinh chinh xac khi c6 phuong 4n diu tu cdc nha diu tur
va cong nghé diu tu cu thé.

- Tang cao tdi da tir 6 tAng dén 8 ting (dugc thé hién ro tai ban vé QH-02 va
QH-03).

- Chiéu cao céc tAng c6 chidu cao phi hop véi chite ning cuia cong trinh, theo
tinh chét cong trinh va khoéng gian chirc ndng str dung, cic kich thude cu thé s&
duoc thé hién chi tiét khi trién khai thiét ké phuong 4n kién tric.

* Yéu cdu kién tric cong trinh:

- Céc cong trinh ¢6 hinh thirc kién trac va mat diung cia kién trac hién dai
nhung cin dam bao tinh thAm my¥, o rang vé ngén ngft kién tric, tranh lai tap,
pha trdn 1on xon.

- C4c bd phén ngoai nha nhu mai, mai hién, ban cong, 0 vang; cac chi tiét
trang tri nhu chi, go, phao phai théng nhit vé phong cach kién tric voi cong trinh,
luu ¥ khi str dung cac hoa tiét, hoa vin trang tri truyén thdng pht hop.

- Céc by phan va chi tiét mit dung dam bao vé kich thude, d6 vuon theo
dtng quy dinh khi thiét ké.

- Uu tién str dung céc vét liéu xdy dung dia phuong, truyén théng.

- Sr dung 4nh sang trang tri mat dimg cong trinh nhe nhang, hai hoa, cudng
d6 chiéu sang phu hop ban ngay va ban dém.

- Cac vit liéu ép lat mat ding st dung mau sc, hoa tiét, chi tiét trang tri phi1
hop véi cong trinh va khong gian timg khu vue.

- B tri, thiét ké céac 16i tiép can cac cong trinh cling nhu sin vuon, dudng
dao, cong trinh phu trg ddm bao nhu cau st dung.

¢) Hé théng cic cong trinh ha ting k§ thuit

- Tuan tht diéu 4 - Quy dinh chung vé hé théng ha tang k¥ thuat tai quy dinh
ndy va cdc quy dinh tai Quy chuén xdy dung, Tiéu chuén thiét ké hién hanh.

- Cbt san nén timg 6 dat quy hoach trong khu vuc tuén thu d6 4n quy hoach.

- Thoat nude mit chi yéu thu gom vé phia mit dudng ndi khu sau d6 d6 ra
tuyén kénh C9 va kénh T7D.

- Céc tram bién ap, ti dién xdy dung lap dat dap Gmg yéu ciu an toan khi vin

Trang 11

= b o~ T demid

M\



hanh sir dung, chi y hoa hop vdi canh quan truyén thong cua khong gian, cong
trinh khu vuec.
- Vi trf céc hong cttu hod thuén tién cho viéc van hanh va phu hop véi khong
gian [ip dit ddng thoi ciing cn dugc thiét k& dam bao tinh tham m¥.
Céc dudng bng cip thoat nude phai di ngdm va dam béo khodng cdch theo
quy dinh, tuén thu quy hoach duoc duyét.

Pitu 7: Khu Céng trinh ha ting k¥ thuit khac;
a) Vi tri, quy m, chi tidu sir dung dat

Tram xit ly
nwée thai

Khu Ha ting k§
thuit khac

- Tdng dién tich dét: 17.023m>.

- Chirc nang: la khu vuc xay dung cdc cong trinh ha tAng k¥ thuét riéng cho
Cum cong nghiép, gdm 16 dét c¢6 ky hidu HTKT-1 va HTKT-2.

b) Céc yéu ciu vé quy hoach kién tric

* Yéu cau quy hoach kién triic:
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- Céc yéu ciu vé quy hoach kién tric duge thue hién nhu yéu ciu chung vé
t& chirc khong gian kién trac canh quan.

- Céc bé xir ly va cong nghé xit Iy ddm bao khoang cach theo quy dinh, co
dai cdy xanh canh quan véi khu vuc nghia trang hién htru gop phén 1am hai hoa
khong gian xung quanh.

* Yéu cdu kién triic cong trinh:

- Cong trinh xdy dung da phan la cac bé ngdm va khu didu hanh cuc bd td
chirc cong nang theo yéu cAu cong nghé.

- Str dung cic giai phap cong nghé hién dai tranh 6 nhiém khong khi trong
qua trinh hoat dong.

¢) Hé thong cdc cong trinh ha ting k¥ thuit

- Tuan thii didu 4 - Quy dinh chung vé hé théng ha ting k¥ thuit tai quy dinh
ndy va cac quy dinh tai Quy chuén xdy dung, Tiéu chudn thiét k& hién hanh.

- Cdt san nén timg 6 dat quy hoach trong khu vuc tuén thu d6 an quy hoach.

- Thodt nude mit chi yéu thu gom vé phia mit duong ndi khu sau do @6 ra
tuyén kénh C9.

- Céc tram bién ap, ti dién xdy dung lap dit dap Gng yéu cau an toan khi van
hanh st dung, chi y hoa hgp véi canh quan truyén théng ctia khong gian, cong
trinh khu vuec.

- C4c dudng bng cap thoat nude phai di ngim va dam bao khoang céach theo
quy dinh, tuin thi quy hoach dugc duyét.
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Pitu 8: Khu cAy xanh canh quan, cAy xanh céch ly.
a) Vi tri, quy md, chi tiéu st dung dat

B Khu cily xanh
= cinh quan, ciy
xanh cich ly

Khu cdy xanh
canh quan, ciy
xanh cach ly

Khu ciy xanh
canh quan, ciy
xanh céach ly

- Téng dién tich dét: 70.002m?,
- Chirc néing: Xay dung dai cdy xanh cach ly vdi cac khu dan cu xung quanh

va cach ving 1an cdn dam bao khoang cach theo quy dinh. Cdy xanh canh quan
tap trung chinh tai doc hai bo kénh C9 va kénh T7D dam bao khong gian hai hoa
v&i khu nha may xi nghiép.

b) CAc yéu ciu vé quy hoach kién triic

* Yéu cdu quy hoach kién tric:

- Céc yéu cau vé quy hoach kién tric dugc thue hién nhu yéu cau chung vé
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t6 chirc khong gian kién tric canh quan.

- Trdng cac loai cdy xanh c6 tan rong, cao cho khu vyc dai cdy xanh cach ly,
khong doc hai, chiu duge gié béo.

- B trf cdy vira tao canh quan, tao bong mat cho via hé truc dudng chinh va
cac truc duong khac cua khu.

- B trf cdy canh, trong tham cy bui trang trf tai cac bdn cdy ndi dai tai cac
vi tri gidp mat dudng cia cac nha may xi nghiép tao khong gian xanh va lam dep
m$ quan do thi.

- Via hé chon céc ching loai cdy trong phit hop.

¢) Hé thong cic cong trinh ha ting ky thuit

- Tuén tht didu 4 - Quy dinh chung vé hé théng ha ting k¥ thuat tai quy dinh
ndy va cac quy dinh tai Quy chudn xdy dyng, Tiéu chudn thiét ké hién hanh.

- Cbt san nén timg 6 dét quy hoach trong khu vyc tudn thu dd an quy hoach.

- Thoat nuéc mét cha yéu thu gom vé phia mit duéng noi khu sau do do ra
tuyén kénh C9.

- Céc duomng 6ng di qua khu vuc cdy xanh phai di ngdm va dam bao khoing
cach theo quy dinh, tudn tht quy hoach dugc duyét.

- Yéu cu k¥ thuat khac s& quy dinh chi tiét va cu thé trong cac bude tiép

theo cua du an.
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Piéu 9. Tuyén dwong giao thong

' . Tuyén dudmg
B giao thing

Tuyén dwimg
giao thong

Tuyén dwrong
giao thong

- Téng dién tich dét: 97.700m>,

- Chtre néng: La giao thong két ndi v6i duong tir x3 Lién Minh di xa Kim
Thai dén Cum c6ng nghiép xi Trung Thanh va Khu cong nghiép Bao Minh m&
rong.

- Tudn tht theo mit ct duong, 16 gidi duong dugc quy hoach cu thé trong
ban db quy hoach giao théng ctia d6 4n quy hoach.

- Té chic cac nit giao thong, vi tri quay dau, 16 tiép can, céng ra vao cac 16
d4t phti hop, an toan,
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- B4 tri cac bién bdo, bién chi dan, huéng din hgp 1y, d€ quan sat, thuén tién
va an toan cho cac phuong tién luu thong.

Diéu 10: Quy dinh vé chi giéi dwong d6, chi gidi xay dung va yéu ciu ky
thuit dbi véi tirng tuyén dwong,

* Chi gidi dwong do:

Céc quy dinh vé chi gi6i duong dé tudn tha theo mét cit dudng trong ban dd
quy hoach giao thong ciia d 4n quy hoach, cu thé:

- Puong truc chinh (dudng khu vyc): La tuyén giao thong ndi Cum cong
nghiép Kim Thai v&i dudng tir xi Lién Minh di xa Kim Thai (cti) dén Cum cong
nghiép x4 Trung Thanh (cli) va dudng két ndi Khu cong nghiép Bao Minh va
Khu cong nghiép Bao Minh m& rong, 1a duong truc chinh tiép nhan dong giao
thong truc tiép tir cdc dudng ndi bd va cdc cong trinh chire ning. Puong truc
chinh duge Quy hoach 13 dudng cap III ddng bang 4 1an xe c6 mit dudng 22m,
¢6 via he 1a 6m+0m, 1§ gidi 28m.

- Tuyén giao thong ddi ngoai c6 mit cit A-A: La dudng tir xa Lién Minh di
x4 Kim Thai (cfi) dén Cum cong nghiép xa Trung Thanh (cfi), mit duong 1a 12m,
via he tir 3,5m+5,5m, 16 gidi 14 21m, Hanh lang an toan cho phép khoéng nhé hon
15m so véi chi gidi duong tir x& Lién Minh di xa Kim Thai (c{i) dén Cum cong
nghiép x4 Trung Thanh (cti), trong do:

+ Puong tir Lién Minh di Kim Thai dén Cum cong nghiép Trung Thanh
doan qua khu vuc Quy hoach la: 21m.

+ Hanh lang khoang lui 16n hon hodc bang :17m.

- Puong ndi bd: Bao gdm cac tuyén vanh dai Cum cong nghiép va cac tuyén
duong ngang hd trg lién két duong truc chinh véi duong vanh dai. Trén cac tuyén
vanh dai bd tri quy dt xdy dung dai ciy xanh cach ly v6i khu vuc dén cu bén
ngoai, dam bédo an toan giao thong va han ché t6i da tac dong moi truong anh
hudng dén khu vuc bén ngoai theo quy dinh.

+ Ddi voi tuyén dudng vanh dai, quy hoach 1§ gi6i rong tir 14.5m. Trong
d6, phia hé duong tiép giap véi cong trinh kién triic ddm bao heé dudng rong 5,5m
nhim bé tri cong trinh ha ting ngim, phia tiép gidp v6i dai cdy xanh cach ly
khong lam via he, chi lam b6 via.

+ Péi véi truc duomg doc Cum cong nghiép theo hudng Bic — Nam dén kénh
C9 16 gi6i tir 22,25m. Poan tir kénh C9 vé phia Nam 1§ giéi 14,5m dam bao heé
duong rong 5,5m nhidm b tri cong trinh ha tAng ngam.

Cdc mdt cit dwong Cum cong nghiép Kim Thdi:
- Tuyén Puong D-1 (Mdt cdt 6-6):
Long duong : 4,5m x 2 =9m
Hé duong : 5,5m+0m =5,5m
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Chi gigi duong do : =14,5m

Tuyén Puong D-2 (Mt cdt 9-9):

Long duong : 4,5m x 2 =9m
He duong : Om+5,5m = 5,5m
Chi gi¢i dudng do : =14,5m
Tuyén Puong D-3 (Mt cdt 10-10):
Long dudng : 5,625m x 2 =11,25m
He duong : 5,5m+5,5m =1Im
Chi gidi duong do : =22,25m
Tuyén Puong D-4 (Mt cit 9-9):
Long dudng : 4,5m x 2 =9m
Heé duong : 5,5m+0m =5,5m
Chi gidi duong do : =14,5m
Tuyén Puong D-5 (Mgt cit 7-7 v mdt cdt 8-8):
Long duong : 45m x 2 =8
Heé duong : Om+5,5m ' =5,5m
Chi gi6i duong do : =14,5m
Tuyén Puong N-1 (Mt cit 4-4):
Long dudng : 4,5m x 2 =0m
He duong : Om+5,5m =5,3m
Chi gidi duong do : =14,5m
Tuyén Puong N-2 (Mt cdt 2-2 va mdt cdt 3-3):
Long dudng : 5,625m x 2 =11,25m
. Om+6m =6m
5 Srong! 6m-+6m = 12m
Ty =17,25m
Chi gidi duong do : —23.25m
Tuyén Puong N-3 (Mt cdt 1-1):
L.ong duong : 10m x 2 =20m
He duong : 6m+0m =6m
Dai phan cach 2m =2m
Chi gigi duong do : =28m
Tuyén Puong N-4 (Mt cdt 1-1):
Long dudng : 4,5m x 2 =9m
Heé duong : Om+5,5m = 3,9m
Chi gidi duong 4o : =14,5m
Tuyén Duong N-5 (Mt cdt 5-5):
Long dudng : 45mx?2 =9m
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He duong : 5,5m+5,5m =11lm
Chi gioi duong do : =20m

* Chi gioi xdy dwng va khoang lii:

Chi gi6i x4y dung: La dudng gidi han cho phép xdy dung cdng trinh chinh
trén thira dit. Toy theo timg vi tri ctia 10 dit, chi giéi xdy dung duge quy dinh theo
ban v& QH-06.

Khoang lui: Khoang khong gian gitta chi gigi duong do va chi giéi xay dung.
Tuy theo timg vi tri cua 16 dét, khoang khong gian nay dugc quy dinh cu thé theo
ban v& QH-06.

* Yéu cdu kjj thudt:

- Hé théng ha ting k¥ thuat di ngam, trong pham vi 1§ gidi.

- Céc thiét bi lp dat trén duong nhu dén duong chiéu sing, bién bdo, hd
trong cdy, cdy xanh c6 tan khi lip dat phai dam bao an toan, khong gy can trd
tAm nhin.

- Céc tuyén dudng noi bo, vat lidu &p lat bé mat phai dam bio thong sb ky
thuét phong chay chita chdy cho xe ctru hda di duge khi can thiét.
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| PHAN 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11: Ké hoach t6 chire thwe hién

Céc co quan, don vi ¢6 lién quan can ct chirc ning, nhiém vy dugc UBND
x4 Vu Ban thuc hién c¢ong tic quan ly nha nudc, thue hién kiém tra, gidm sat viéc
trién khai dau tu xdy dung theo diing quy hoach dugc duyét; huéng din Chu dau
tur cée tha tuc v& du tw, xdy dung, dit dai... khi ¢ yéu ciu. Kiém tra, gidm sdt
viée xdy dung ddng bd vé quy hoach kién triic, ha tng k§ thudt theo quy hoach
dugc phé duyét va xir Iy céc truong hop xdy dung sai quy hoach theo tham quyén
va quy dinh ctia phap luat.

Pon vi diu tu ha tdng, cac nha du tu thi cdp trong Cum cong nghiép Kim
Thai trién khai thuc hién theo quy dinh ndy va theo quy hoach da dugc co quan
c6 thim quyén phé duyét.

Piéu 12: Luru trir thong tin

Dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, xd Vyu Ban,
tinh Ninh Binh va Quy dinh quén ly theo d6 4n nay dugc luu trit tai cée co quan nha
nude quan ly quy hoach xdy dyng theo quy dinh./.
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