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BAO CAO
NOI DUNG VA KE HOACH PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH
CHI TIET TY LE 1/500 CUM CONG NGHIEP YEN DUONG,
XA VU DUONG, TINH NINH BINH

I. CAC CAN CU, CO SO LAP PIEU CHINH QUY HOACH

- Cin ¢t Luat Quy hoach d6 thi va néng thon ngay 26/11/2024;

- Can ot Luat Xay dung sé 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nim 2025;

- Cin cir Nghi dinh s6 178/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sd diéu cia Luat Quy hoach @b thi va ndng thon;

- C#n ot Nghi dinh s§ 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phi vé
quén ly, phat trién cum c6ng nghiép;

- Can ctr Quyét dinh sb 568/QD-UBND ngay 26/2/2026 cia UBND tinh
Ninh Binh vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach tinh Ninh Binh thdi ky 2021-
2030, tAm nhin dn nim 2050;

- Cin cir Thong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mdt sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;

- Can cir Théng tu sb 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bd Xay dung
ban hanh dinh muc, phuong phép 14p va quan Iy chi phi cho hoat déng quy hoach
d6 thi va néng thon;

- Cin ctr Thong tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung
v& viéc ban hanh QCXDVN 01:2021/BXD-Quy chuin k¥ thuit Qudc gia ve Quy
hoach xay dung;

- Cin cir Théng tu sb 14/2024/TT-BCT ngay 15/8/2024 cua By Cong
Thuong quy dinh ché d6 bio céo dinh ky vé cum céng nghiép, co s& dit liéu cum
cong nghiép ca nudc va mdt s6 mau vin ban vé quén ly, phat trién cum cdng
nghiép;

- Cin clr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua By Xay dung
v& Hudng din mét sb ndi dung xéc dinh va quan 1y chi phi du tw xdy dung;

- Ciin ctt Thong tu s6 60/2025/TT-BXD ngay 30/12/2025 cia B Xay dung
v& Stra dbi, bd sung mot sb ndi dung cac Théng tr sb 11/2021/TT-BXD ngay 31
thang 8 nim 2021 ciia Bb truéng B Xay dung huéng din mét sb ndi dung xac
dinh va quan 1y chi phi diu t xdy dung; Théng tur s6 12/2021/TT-BXD ngay 31
thang 8 nim 2021 cta B§ trudng B Xdy dung ban hanh dinh mic xdy dung;
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Théng tur s& 13/2021/TT-BXD ngdy 31 théng 8 nim 2021 clia BY trudng By Xay
dung hudéng dAn phuong phép xéc dinh céc chi tiéu kinh té k§ thuat va do béc khbi
lwong cng trinh va Thong tu so 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 ndm 2021 cta
Bb trudng Bo Xay dumg hudng dan xéc dinh chi phi bao tri cong trinh x4y dung;

_ Cin o Quyét dinh s§ 894/QD-UBND ngdy 09/4/2025 cia UBND tinh
Nam Dinh viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach str dung d4t d@&n nim 2030 huyén
Y Yén, tinh Nam Dinh;

_ Ciin ot Quyét dinh s& 1186/QD-UBND ngay 07/6/2018 ciia Uy ban nhan
tinh Nam Dinh vé viéc thanh 18p cum cdng nghiép Yén Duong, huyén Y Yén, tinh
Nam DPinh;

-Cén cu Quyét dinh s& 1984/QD-UBND ngay 24/4/2020 cua UBND huyén
¥ Yén v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 xdy dung Cum
cong nghiép Yén Duong, huyén Y Yeén.

_ Can cfr Quyét dinh sé 8545/QD-UBND ngdy 15/11/2021 clia UBND
huyén Y Yén vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 x4y dumg
Cum c6ng nghiép Yén Duong, huyén Y Yén.

_ Can ot Quyét dinh s 5811/QD-UBND ngay 22/7/2022 cia UBND huyén
¥ Yén v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 xay dung Cum
cong nghiép Yén Duong, huyén Y Yén.

_ Ciin cfr Quyét dinh s6 9809/QD-UBND ngdy 9/12/2022 cia UBND huyén
Y Yén vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 xay dung Cum
céng nghiép Yén Duong, huyén Y Yén.

_Can oir Quybt dinh sb 5876/QP-UBND ngay 27/7/2023 ctia UBND huyén
¥ Yén vé vide phé duyét didu chinh quy hoach chi tict ty 1& 1/500 xay dung Cum
céng nghiép Yén Duong, huyén Y Yén.

1. LY DO, SU CAN THIET PHAI PIEU CHINH CUC BQ QUY
HOACH ‘

1. Tén db 4n:

Didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghié¢p Yén
Duong, x4 Vii Duong, tinh Ninh Binh.

2. Pia diém quy hoach: Cum CN Yén Duong tai xd& Vi Duong, tinh

Ninh Binh.

3. Ly do diu chinh:

Cum cong nghi¢p Yén Duong da dwge UBND huyén ¥ Yeén (cti) Quyét
dinh phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 sb 1984/QD-UBND
ngay 24/4/2020 véi dién tich quy hoach 493.509m?, Quyét dinh diéu chinh cue
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bs sb 8545/QD-UBND ngdy 15/11/2021, Quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 s& 5811/QD-UBND ngay 22/1/2022 v6i dign tich quy hoach
491.652m?, Quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 s6 9809/QP-
UBND ngiy 9/12/2022, Quyét dinh diu chinh quy hogeh chi tidt ty 1& 1/500 56
5876/QD-UBND ngay 27/7/2023, diy 14 co s& fié Cha dau tu tri’én khai thuc
hién du 4n ddu tu x8y dung va quan ly phét trién khéng gian, kién triic, canh
quan, hé théng cong trinh ha ting k¥ thust cia CCN.

Hién nay CCN Yén Duong di dAu tu hoan thanh co sé ha ting déng bd
va dang trién khai xtc tién, thu hit cdc nha du tu nudce ngoai trong cac linh vuc
nhu: dién, dién ti¥, cong nghiép co khi ché tao, dét may da gidy, vét liu xdy
dung, céc nganh cong nghé k¥ thuit cao vao du tu tai tinh Ninh Binh. Viéc xtc
tién, thu hit du tu céc du 4n quy mé 16n, dy 4n trong diém c6 y nghia quéc gia
s& gép phan vio sy phat trién kinh t& - x4 héi ciia dia phuong, phuc vu lgi ich
qudc gia va loi ich cong ddng. Tao cdng in viéc lam va thu nhép én dinh cho
nguoi lao dong. |

C#n cif vao hd so @ 4n quy hoach d4 duoc phé duyét, qua qua trinh trién
khai xdy dung va mé réng CCN nén nhu ciu st dung ciia nha diu tu tang l€n.
Dién tich trén 1 16 d4t HC-DV d& duoc phé duyét khong con phu hop véi nhu
ciu ciia nha du tu. Vi vy cin phai diéu chinh gop 16 dé tang dién tich sir dung,
néng ting cao x4y dyng khu HC-DV nhim dap tmg duge cc yéu ciu cu thé nhu
sau:

- Ndng cao hi¢u qua sir dung dat: Céc 16 d4t nhé kho td chirc cong trinh
quy md 16n, din dén sir dung dét chwa hidu qua. Viéc gdp thanh mét 16 dét tap
trung gitp khai thdc quy dit t6t hon, giam dién tich danh cho giao théng néi bd,
ha tang k¥ thust va khoang I0i gifta cac cong trinh. Tao didu kién b tri ddng bd
cac chiic ning hanh chinh, dich vu, thuong mai va tién ich phyc vu cum cong
nghiép.

- B6 sung cdc djch vu phuc vu nguoi lao dong: Viée ting tir 3 t?mg 1én 7
tAng giip ting phin dién tich san dé bé trf cdc hang myc cng trinh phyc vu thiét
yéu cho ngudi lao dong nhu: Khu nha dn tdp trung. Khu sinh hoat cfng dong
céng nhdn. Phong dao tao nghé, héi truong. Khu khdm site khde, tw vén y té.
Khu dich vy thuong mai, siéu thi mini. Vin phong giao dich, ngdn hang, buu
chinh...

- Pdp tmg nhu cdu phdt trién ciia cum cdng nghiép trong thoi diém hién
nay: Quy md lao dong du kién tang 1én theo qué trinh 14p diy cum céng nghiép,
kéo theo nhu cau vé dich vu hd trg, vin phong didu hanh, khong gian lam viée
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va cac tién ich phuc vu nguoi lao dong. Quy hoach cii khéng con dép (g nhu
cau sir dung thue 1é trong giai doan phat tri én mai.

- Han ché mé réng dién tich chiém dat: Thay vi m& rong thém quy dét,
viéc tdng chiéu cao c¢6ng trinh gitp gia tdng dign tich sir dung trén cling mét
dién tich dat. Bao dam su dung dét tiét ki¢m, phu hgp dinh hudng phat trién bén
ving.

- Tao diém nhan kién tric va b mét cum cong nghiép: Cong trinh hanh
chinh - dich vu thuong duge xem 1a cdng trinh trung tim, b mit cia cum cong
nghiép. Viéc ting ting cao gitip hinh thanh diém nhén kién trtic, ning cao hinh
&nh va strc hép dan clia cum coéng nghiép d6i v6i nha dau tu.

- Thu hit ddu tu va ting tinh canh tranh ciia Cum céng nghiép: Hé théng
dich vu déy dd gitip céi thién méi trudng diu tw. Nang cao kha ning thu hut
doanh nghiép thi cAp va lao dong c6 tay nghé. Gép phin gia ting gié tri khai
thac cia toan b§ Cum cdng nghiép.

Cin cof khoian 8 Difu 45 lujt Quy hoach @5 thi vA néng thén sé
47/2025/QH15 quy dinh v& didu kién diéu chinh quy hoach d6 thi néng thén “Can
thiét diéu chinh vé ranh gidi hodic mot sé chi tiéu sir dung dét quy hoach hodc diéu
chinh cdc yéu cau kf thugt chuyén nganh doi véi 16 dat dé thye hién dy én déu tir
xdy dumg céng trinh tdp trung hodc cong trinh riéng lé trong khu vec dd duroc ldp,
phé duyét quy hoach chi tiét”, Cum c6ng nghiép Yén Duong dang trong qué trinh
vén hanh, khai thac. D& dép tmg nhu ciu sir dung dat c6 hidu qua, mot sb 16 dat
dich vu cAn phai didu chinh chi tiéu sit dung d4t. Do d6, Cum céng nghiép Yén
Duong dam bao diéu kién diéu chinh cuc bd quy hoach theo quy dinh.

Céc ndi dung @2 xuét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 Cum
cong nghiép Yén Duong khong 1am thay dbi tinh chit, chirc niing, pham vi ranh
gioi, céc gidi phap quy hoach chinh ciia Cum cong nghiép da dugc 18p, phe duyét
quy hoach va danh gia tic dong cia viée diéu chinh cyc bd quy hoach bao dam
khéng 1am qua tai ha tAng k§ thuft, ha tAng x& hdi, tudn thi quy chudn vé quy
hoach d6 thi va néng thén. Cin cir didm a khoan 2 Diéu 46 luat Quy hoach dd thi
va nong thén s6 47/2025/QH15 quy dinh v& c4c loai didu chinh quy hoach thi Cum

cdng nghiép Yén Duong thude truémg hep didu chinh cyc bd.

Céng ty cam két trong qua trinh 1ap hé so, trién khai thye hién vige diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Yén Duong, x& Vil
Duong, tinh Ninh Binh “kkéng lam thay déi tinh chdt, chike ndng, pham vi ranh
gidi, cdc gidi phdp quy hoach chinh ciia cum céng nghiép da dugc lgp, phé duyét
quy hoach va ddnh gid téc dgng cia viée diéu chinh cuc bd quy hoach bdo dam
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khéng lam qua tdi ha tang ky thudt, ha tang xé@ hoi, tudn thit quy chudn vé quy
hoach dé thi va néng thon”.

Tir cdc ndi dung trén, nhim dap tng nhu cAu khai thac sir dung dét c6
hiéu qua trong Cum céng nghi¢p Yén Duong, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghié¢p Yén Duong, x4 Vii Duong, tinh Ninh Binh
12 rat can thiét.

Vi vay dé dap tng dugc nhu ciu ctia nha diu tu, viéc diéu chinh cuc bd
quy hoach nhim xdy dung CCN Yén Duong khang trang, hién dai hon, phu hop
v6i chién lwoc phét trién kinh t€ - X8 hoi cia tinh, khai thic hiéu qua tai nguyén
d4t, ciing nhu dam bao tinh hiéu qué ciia dd 4n Quy hoach chi tiét CCN Yén
Duong. Céng ty ¢6 phin xiy dung ha ting Dai Phong kinh dé nghi UBND x3
Vi Duong, tinh Ninh Binh xem xét, thim dinh, phé duyét didu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 CCN Yén Duong, x4 Vii Duong, tinh Ninh Binh.

IIL. PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC PIEU CHINH
1. Hién trang sir dung dit
Hién trang st dung dAt ciia Cum cong nghiép Yén Duong cu thé nh sau:

BANG TONG HQOP QUY HOACH SU DUNG DAT

DIEN TiCH (m2)
TT LOAI DAT Theo Quyét dinh sb 5876/QD- | TY LE( %)
UBND ngay 27/7/2023
1 | DAt nha may, kho tang 372.902 75,85
2 | D4t hanh chinh, dich vu 5.005 1,02
3 | D4t ciy xanh 52.778 10,73
4 | Pt ha tAng k¥ thuat 5.025 1,02
5 | Pt giao thong 55.942 11,38
Tong cong 491.652 100

2. Hién trang ha ting ky thuat

Pén nay Céng ty CP xay dung ha ting Pai Phong da thi cng hoan thanh
dua vao sir dung céc hang muc cong trinh theo Thong bdo s6 169/CCGP-
GP&ATXD ngay 12/4/2024, cia Chi Cyc giam dinh xdy dyng — S¢ Xéy dung
két quéa kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang myc céng trinh, cong
trinh xdy dung nhu: Hé théng dudng giao théng ndi bd, hé théng cép, thoat
nuée, hé théng PCCC, hé théng dién chiéu sang va hé thong cip dién dén chan
tudng rao cia ciac Doanh nghiép theo quy hoach di dugc phé duyét.
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2.1. H@ thong giao théng

- Tuyén dudng truc chinh trong CCN (dudng D1), c6 chiéu dai 640,97 m,
mit cit ngang 12 26m: Trong d6 long duong 8,0+8,0 = 16m, hé dudng 2 bén 4+4
= 8 m; Dai phan cach 2m.

+ Dudng D2 chiéu dai 812,4 m, mit cit ngang 1a 13m. Trong d6 long
dudng 7m; He dudng hai bén 3+3=6m.

+ Pudng N1 ¢6 chidu dai 734,17m mit cit ngang 14 15m. Trong dé long
dudng 11 m; Hé dudng mdt bén 4m, mot bén 1a dai phén cach voi Québc 16 38B
rong 3m.

+ Pudng N2 cb chidu dai 992,41m mit cit ngang 13 15m. Trong d6 long
dudng 9m; Heé duong hai bén 3+3=6m.

+ Pudng N3 c6 chifu dai 637,95m mit cit ngang 1a 13m. Trong d6 long
duong 7m; He dudng hai bén 3+3=6m.

+ Pudng N4 c6 chifu dai 466,35m mit cit ngang 12 13m. Trong d6 long
dudng 7m; He duong hai bén 3+3=6m.

+ Pudng N5 c6 chiéu dai 574,0m mit cit ngang 13 13m. Trong d6 long
dudng 7m; Hé dudng hai bén 3+3=6m.

2.2. Hé théng cip nwéc:

Theo Quy hoach d& dugc phé duyét téng Irong nude sach cung cép cho
Cum c6ng nghiép 13 1.260 m’/ngay dém, dugc 14y tir nha mdy cap nude sach Y
Yén. Hé théng dudmg dng cung cép dén chin hang rio cac doanh nghiép co
dudmg kinh tir D110 dén D160. Nhu ciu ding nuéc sach cia cic nha dau tu
khoang 330 m?ngay d&m van dam bio nhu clu sir dung cho cac nha dau tu
trong CCN.

2.2. Hé thong cip nwéc:

Theo quy hoach da dugc phé duyét, hé thdng ha ting thoat nude mua dugce
thiét ké va x4y dung hé théng cbng bing bé tong cot thép cé dudng kinh tlr
D400-D1000, trong d6 c6 hai dudng cbng hdp BxH = 2x2m va BxH = 3x3m.
V&i hé théng cbng c6 dudng kinh 16n nhu vy, dam bdo viée tidu thodt nude
mua, khéng bi ngdp Gng trén cic tuyén dudng trong CCN Yén Duong va bdo
dam tiéu thoat nudc cho cac khu vyc chiju anh hudng cia dy an.

2.4. Hé théng xir Iy nwée thaii:

Tinh dén nay Cum céng nghiép Yén Duong, x& Vii Duong da l4p day dat
ty 16 100%. Cum cong nghiép Yén Duong di xdy dung xong nha méy xu ly
nuéc thai dang hoat déng vé&i cong suit 700 m*/ngay dém. Tuy nhién dén nay
nhu cdu x4 thdi cla cdc doanh nghiép trong Cum cdng nghiép khodng 140
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m3/ngay dém. Nhu vdy dam béo vi¢ce xir Iy nude thai cho cée nha dau tu trong
CCN.

2.5. Hé théng quan ly chat thii riin

Vé& viée thu gom, vén chuyén va xir ly chit thai Cong nghiép thong thudng
va chét thai nguy hai, Cong ty CP xdy dung ha téng Dai Phong d3 ky hgp déng
gitta Cong ty CP dau tur va k§ thuét tai nguyén méi trucmg ETC va Cong ty CP
xdy dung ha tang Dai Phong Don vi thu gom, véin chuyén xir Iy chit thai Céong
nghiép théng thudng va chét thai nguy hai cam két thuc hién theo quy dinh.

2.6. Hé thong vé sinh cong cong

Cum cong nghi€p Yén Duong hién tai cé bb trf bd phén chuyén vé sinh
cong cdng duy tu, bdo dudng, cham séc ciy xanh gbm 5 ngudi, trong d6 c6 4
ngudi chiu trach nhiém don dep, vé€ sinh trén cdc tuyén dudng trong CCN, bao
dam viéc vé sinh céng cdng va trong toan CCN ludn sach s&.

2.7. Hé théng cung cip dién

Theo hién trang cép dién da duoc phé duyét nguén cép dién cho CCN Yén
Duong dugc 14y tir tram 110KV x4 Vii Duong véi cng suét hién trang 40MVA.
Hién nay bao dam vi€c cung cAp dién cho cac Doanh nghiép trong CCN.

2.8. Hé thdng chiéu sang cong cing

Hé théng chiéu sang cong cong trén céc tuyén dudng va trong Cum cong
nghiép Yén Duong gbm 181 cdt dén cao ap chiéu sang trong d6 c6 46 cot ddi va
135 ¢t don, viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 bao dam hé
théng chiéu sang cho cac doanh nghiép trong CCN.

2.9. Hé théng cung cip thong tin lién lac, mang internet

V& viéc hop tac dau tu ha tAng va cung cap dich vu VT-CNTT tai CCN
Yén Duong, Cong ty CP dau tu xay dung ha thng Dal Phong ky két véi don vi
VNPT Nam Dinh. VNPT Nam Bjnh cam két cung cdp bdo dam tAt ca cac goi
dich vu cta céc nha dau tu trong CCN.

3. Hién trang cdng tac thu hat diu tw

Cong tac xtc tién thu hat diu tu vao CCN Yén Du(mg, xa Vﬁ Duong, tinh
Ninh Binh tinh dén nay da ky hop déng duogc 41 nha ddu tu thi cép, trong d6 c6

32 nha dAu tu dang hoat déng, con nha dau tu dang hoan thién céc thu tuc vé dau
tu, xdy dung...
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IV. NOI DUNG DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET TY LE
1/500 CCN YEN DUONG

Céc chi tiéu str dung dét, ty 1€ cac loai dét trong Cum cong nghiép Yén
Duong phai phu h'(.)‘p véi (\:éc chi tiéu tai bang 2.6 - QCVN 01:2021/BXD - quy
chuan k¥ thuét quoc gia vé Quy hoach xay dyng:

- D4t céc khu k¥ thudt > 1%

- Pt giao thong (khdéng bao gdm dét giao théng trong khudn vién 16 dAt
cac co s sén xudt) > 10%

- Dit cdy xanh (khéng bao gbm dit ciy xanh trong khudn vién 16 dt cac co
s& san xuét) > 10%

Trong quy hoach Cum ¢6ng nghiép Yén Duong da dugce phé duyét, cac chi
tiéu st dung dat dam bao tudn thi theo QCVN 01:2021/BXD - quy chudn k¥
thuét quoc gia vé Quy hoach xiy dung.

Céc ndi dung diéu chinh cu thé nhw sau:
1. Didu chinh Lb dat khu hanh chinh, dich vu: (Ky hi¢u HC-DV)

Gop cac Lo HC-DV1-1 c¢6 dién tich 2.014 m2, L6 HC-DV1-2 c6 dién tich
997 m2, L6 HC-DV1-3 ¢6 dién tich 997 m2 va L6 HC-DV1-4 c6 dién tich 997
m?2 thanh L6 HC-DV ¢6 dién tich 5.005 m2.

BANG THONG K& DIEN TICH CAC LO PIEU CHINH

Theo Quyét dinh 5876/QP-UBND S
Piéu chinh quy hoach
Ngay 27/7/2023 ,
STT
Tén 16 Tén thirva | Dién tich (m2) Tén thira Dién tich (m2)
HC-DV1-1 2.014
HC-DV1-2 997
1 HC-DV HC-DV 5.005
HC-DV1-3 997
HC-DV1-4 997
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BANG TONG HOP SU DUNG PAT QUY HOACH

DIEN TiCH
(m2) DIEN TiCH
. { 2) T
A Theo Quyét TY (m Iy
TT LOAIDAT . -
) dinh sb LE( %) | Quy hoach | LE( %)
5876/QD-UBND diéu chinh
ngay 27/7/2023
1 | Dat nha méy, kho tang 372.902 75,85 372.902 75,85
2 | Pt hanh chinh, dich vu 5.005 1,02 5.005 1,02
3 | Dét cay xanh 52.778 10,73 52.778 10,73
4 | Pt ha tAng k¥ thuét 5.025- 1,02 5.025 1,02
5 | Dét giao théng 55.942 11,38 55.942 11,38
Téng cong 491.652 100 491.652 100

2. Diéu chinh céc chi tiéu sir dung dit ciia Lo dat hanh chinh dich vu:

Didu chinh céc chi tiéu st dung dat d6i véi 16 dat Hanh chinh, dich vu
dam bao phu hgp voi Quy chuan QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

- Pbi v6i 16 HC-DV (sau diéu chinh):

+ Téng cao x4y dung: 7 t@"mg

+ Mit d6 xay dung: 70%

+ Hé sb sir dung dat: 4,9 1an

3. Viée diéu chinh cuc bd quy hoach Cum c6ng nghiép Yén Duong khong lam
thay doi tinh chat, quy mé va chic niing cia CCN, khdng 1am thay ddi co cau su
dung dat va dam bao méi trudng canh quan chung ciia Cym cdng nghiép.
Céc ndi dung con lai thuc hién theo Quyét dinh sé 1984/QD-UBND ngiy
24/4/2020, Quyét dinh s 8545/QD-UBND ngdy 15/11/2021, Quyét dinh sd
581 I/QD-UBNI? ngay ,22/7/2022, Quyét dinh sd 9809/QD-UBND ngady
9’/12/2022, Quyét dinh s6 5876/QD-UBND ngay 27/7/2023 ctia UBND huy¢n
Y Yén (cii).
V. PHAN TiCH, LAM RO TiNH LIEN TUC DONG BQ CUA TOAN BQ

PO AN QUY HOACH

Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét cum céng nghiép Yén Duong, xi Vi
Duong, tinh Ninh Binh ddm bio tinh ddng b, lién tuc, khong gdy xung dot,
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; khéng lam thay ddi tinh chét, chitc ning, quy mb va céc giai phép quy hoach
L chinh cia khu vuc 18p quy hoach; dam bao sy nhat quan, khéng c6 su mau
thuan, chong chéo, ¢ tinh lién tyc gifra cac khu vue, céc khu ddm bio quy
hoach thich tmg véi didu kién phét trién kinh té xa héi, méi trudmg cong nghé,
diéu chinh quy hoach linh hoat, phi hop véi thue té phat trién trong cum cong
nghiép.
VI. HIEU QUA KINH TE - XA HOQI CUA VIEC PIEU CHINH CUC BO
QUY HOACH
1. V& miat kinh té

- Viéce diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét cum c6ng nghiép Yén Duong
20p cac 16 dét hanh chinh dich vu s& dép tmg dugc nhu ciu sir dung d4t, thu huat
duge céc nha dau tu 16n vé dlu tw tai x4 Vi Duong, tinh Ninh Binh nhdm muc
dich khai thac va sit dung d4t mot cach hop 1y, gép phan phat trién kinh té - xa
hoi cia dia phuong, tao céng an viéce 1am cho ngudi lao dong.

- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach dugc nghién ci, xem xét, d4nh gia
hién trang, ddm bao tinh ddng bd clia quy hoach chi tiét cum cong nghiép, thudn
loi cho viéc xdy dung ddng bd ha tAng k§ thuat cia khu dit didu chinh quy
hoach va cac khu vyc lién quan.

2.Vématxa hdi

- Viéc diéu chinh quy hoach cum c6ng nghiép Yén Duong khéng lam dnh
hudng dén doi séng x4 hdi nguoi dén, khong lam x4o trgn vé mat doi séng xa
hoi tai khu vuc, déng thoi nang cao mirc thu nhip cho ngudi dén.

- Xy dung Cum cdng nghiép nang dong, hiéu qua, than thi€n mdi trudng,
xanh, sach dep va bén viing.

VII. XAC PINH CAC CHI TIRU QUY HOACH DAT PUQC SAU KHI
PIEU CHINH QUY HOACH

Céc chi tiéu d4 duge phé duyét déi vi cac | Céc chi tiéu dat duge sau khi dicu
no6i dung dé nghij didu chinh tai myc IV chinh cuc bd quy hoach

- Mat 46 xay dung khu dich vu <70% - Mat do xay dung khu dich vu < 70%
- Thng cao xiy dung khu djch vy 3 ting - TAng cao xay dyng khu djch vy 7
mot tum tng

- Hé sb sir dung dAt dbi véi khu dich vu 2,1 | - Hé sb sir dung dit d6i véi khu dich vu
14n 4,9 lan

Céc chi tiéu dé nghi dém bdo theo quy dinh tai muc 2.5.3 QCVN 01:2021/BXD
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VIIL. SO SANH VOI CAC CHI TIEU QUY HOACH PA PUYC PHE
DUYET TRUOC KH1 DE XUAT PIEU CHINH QUY HOACH.

+ Toan khu: Viée didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cum
cdng nghiép Yén Duong khéng lam thay ddi tinh chét, chirc nang, pham vi ranh
gidi, cac giai phap quy hoach chinh ctia cum cdng nghiép da duge phé duyét.

Bang so sanh cac chi tiéu quy hoach da duwgc phé duyét trude khi daé

xuat di¢u chinh quy hoach.

Cic chi tiéu quy hoach da dwgc phé duyét

r - ‘A A‘ .x <>
trwdc khi dé xuat diéu chinh

Cac chi tiéu quy hoach sau khi da
dwoc phé duyét diéu chinh

sTr| Theo quy hoach dd duge ph Noi dung d3 xuit didu chinh
duyét
Tén |Dién |Ting |Mat |Hé |Tén |Dién Téng | Mat He
thia [tich |40 as so sir | thira |tich |cao doé sO s
1 m2) |yxay |xay |dung (m2) |xdy |xdy |dung
dung | dung |9t dyng |dyng | dat
(thng) | (%) | (120 (tang) | (%) | (lan)
HC-
2 |DVi-|2.014
1
HC-
3 |DVI1-| 997
2 HC-
— 3 70 | 21 | gy |5005] 7 70 | 4,9
4 |DVI1-| 997
3
HC-
5 |DV1-| 997
4
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IX. LO TRINH, TIEN DO THUC HIEN DIEU CHINH QUY HOACH

- Chu déu tu ra soat, 1ap béo cdo ndi dung va ké hoach Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét cum cdng nghiép;

- Chi dau tu trinh phong kinh té xa Vii Duong thém dinh;

- Trinh S& x4y dumg xin y kién vé ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét;

- Trinh UBND x3 Vii Duong phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét cum cong nghiép.

- Sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét dugc phé duyét, Chi déu tu cong
bé cong khai ndi dung Didu chinh Quy hoach chi tit; TS chirc trién khai didu
' chinh quy hoach chi tiét dé 1am co s& cho thué dét va diu tu xay dung theo quy
dinh.

X. KIEN NGHI

Trén day 12 Bo c4o noi dung va ké hoach “Biéu chinh cuc b quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 cum c6éng nghiép Yén Duong, xa Vii Duong”.

DE thuan loi viée trién khai thuc hién du 4n ddu tu cia Nha dau tu sém di
vao hoat dong, déng gdp cho su phat trién cong nghiép dia phuong, viée lap hd
so xin diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét cum céng nghiép Yén Duong phu
hop v6i nhu céu sir dung dét cia Nha dAu tur 14 rét can thiét.

Céng ty cb phé.n xay dung ha tAng Pai Phong kinh dé nghi UBND xd Vu
Duong sém tb chic thdm dinh va quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét 1/500 cum cbng nghiép Yén Duong, xa Vi Duong”, tao diéu kién
dé chi déu tu thuc hién cac bude tiép theo./.
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